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UY BAN N}iAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Sé: 300 /QD-UBND Ouéng Binh, ngayelf thing Of nim 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh (’]uy‘hoach phéan khu phia Nam xa Bao Ninh,
" thanh phd Pong Hai, ty 1€ 1/2000

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH QUANG BINH

Can ct Luat 6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ¢t Luét Quy hoach dd thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Nghi dinh & 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh
phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin ct Thong tu & 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua Bo
Xay dung Quy dinh v& hd so cia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc néng déc thu;

Cin ci Quyét dinh s6 1588/QP-CT ngay 06/7/2013 cua UBND tinh phé
duyét Quy hoach chung diéu chinh x4y dung thanh phé Podng Héi va ving phy
can dén nam 2025, tAm nhin dén nam 2035;

Cian ctr Quyét dinh s6 1626/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2017 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu phia Nam x3 Bao Ninh, ti 1¢
1/2000;

Can ct Quyét dinh sb 36/2016/QD-UBND ngay 02 thing 11 nam 2016 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh phan cong, phan cip vé lap, tham dinh,
phé duyét, quan ly quy hoach xdy dung va chp gidy phép xay dung trén dia ban
tinh Quang Binh; Quyét dinh sb 40/2017/QD-UBND ngay 05 thang 10 nam 2017
ciia UBND tinh Quéng Binh vé viéc sira di, b sung mot s6 diéu cua Quy dinh
phéan cong, phan cép vé 1ap, thim dinh, phé duyét, quan ly quy hoach xay dung va
cap gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Quang Binh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 36/2016/QD-UBND ngay 02 thang 11 ndm 2016 cua UBND tinh;

Can cuo Thong bao sé 448/TB-VPCP ngay 22 thang 9 ndm 2017 cua Van
phong Chinh phu vé két luan cia Thu tuong Chinh phu Nguyén Xuén Phuc tai
budi 1am viéc véi tinh Quang Binh;

Can ot Quyét dinh s 4882/QD-UBND ngay 29 théng 12 nam 2017 clia
UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Piéu chinh quy hoach phén khu phia
Nam x4 Bao Ninh, ti 1€ 1/2000;

Can ctr Cong van sé 07/BCS-UBND ngay 15 thang 01 nam 2018 ctia Ban Céan
su Pang UBND tinh vé viéc bdo cdo va xin y kién Thuong truc Tinh Uy, Ban
Thuong vu Tinh Uy vé phuong an quy hoach st dung d4t san golf Bao Ninh va diéu
chinh Quy hoach hoach phén khu phia Nam x& Béo Ninh, thanh phé Déng Hoi;

Can ct Thong bao & 678-TB/TU-UBND ngay 18 thang 01 ndm 2018 cua
Tinh Gy vé viéc thong béo két luan Hoi nghi Ban Thuong vu Tinh ty lan thir 42,

Xét dé nghi ciia S¢ Xay dung tai T& trinh (kiém béo cao thdm dinh) s6
331/TTr-SXD ngay 24 thang 01 ndm 2018 vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy
hoach, phan khu phia Nam x& Bao Ninh, thanh phé Pong Héi, ty 1& 1/2000,



QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Pidu chinh quy hoach phan khu phia Nam x& Bao Ninh,
thanh phd Ddng Héi, ty 1& 1/2000, v6i nhing ndi dung chinh nhur sau:

1. Pham vi, ranh gi6i 1ap didu chinh quy hoach: Khu vuc lap quy hoach
thudc x4 Bao Ninh, thanh phé B@)ng Héi, c6 ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

_ Phia Béc giap duong quy hoach kéo dai tir cau Nhat L¢ II;

- Phia Bong giap Bién Pong; :

- Phia Tay giap S6ng Nhat Lg;

- Phia Nam gidp x& V& Ninh va x4 Hai Ninh, huyén Quang Ninh.

2. Quy mé: Khu vuc nghién cou lap quy hoach c6 dién tich khoang
1.130,0 ha, trong d6 phan dién tich diéu chinh 1a 904,0 ha; phén dién tich ghép
ndi 12 226,0 ha.

3. Quy mo6 dan s6: Du bao dén nam 2035 la 24.732 nguoi.

4. Tinh chit khu vue quy hoach: Hinh thanh khu d6 thi da chirc néng véi
cac chuc ning chu yéu nhu: Hanh chinh, & d6 thi, phat trién du lich, giai tri va
nghi dudng, dich vu lién hop, dich vu chdm séc stc khoe, trung tAm nghién ciu
dao tao, dat thé thao, ...

5. Quy hoach s dung dit: Cac chuc ning va céc chi tiéu k¥ thuét co ban
duoc quy dinh nhu sau:

STT Chirc nang sir dung dat Dién | Tang | Matdj | Tilé
tich cao |xay dung (%)
(ha) |(tang)| (%)
1 Dit & méi 153,82| <7 | 40-70 | 13,61
6 Pit & cii 35,95 3,18
3. | Dét hdn hop - TMDV - KS 82,10| <25| 40-60 | 7,27
4. | Dat cong cong 47,10 4,17
4.1. | Padt cong céng do thi ‘ 18,09| >3 | 40-60 | 1,60
4.2. | Dat cong céng don vi o 662 >3 | 40-60 | 0,59
4.3 | Ddt dich vu - thwong mai 2239 <25| 40-60 | 1,98
5. | Patyté 1,16 <3 | 40-60 | 0,10
6. | DAt truong hoc 11,28 1,00
6.1. | Pat truong mdm non 4,08 < 40-60 | 0,36
6.2. | Dat truong hoc 720 <5 | 40-60 | 0,64
7. Pit trung tAm nghién clru — Dao tao vl Qs <40 1,77
8. | DAt co quan, hanh chinh 593 > 40-60 | 0,52
9. | DAt du lich nghi dudng o134 99 =Y <25 | 11,88|
10. | DAt cay xanh 70,00 | 6,20
10.1| Dat cdy xanh dé thi 26,33 2,33
10.2| Pat cdy xanh don vi & 6,51 0,58
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10.3| Ddt cdy xanh cdch ly 37,16 3 ,29ﬁ
11. | DAt thé thao 175,76 15,55
12. | Dét nghia trang 85,98 7,61
13. | DAt hau cin nghé ca 12,94 1,15|
14. | Mat nudc 19,34 1,71
15. | DPatcat ‘ ; 79,01 6,99
16. | DAt giao thong - HTKT - Dét khac 195,40 17,29
TONG DIEN TICH 1.130,0 100,0

5. To chirc khong gian - kién tric canh quan

5.1. Té chirc khong gian : ‘

Phat trién d6 thi dua vao didu kién canh quan thién nhién, bao gbm hé
théng mit nudc bién, soéng, ho va két ndi khong gian xanh gitta song Nhat Lé va
bai bién phia Péng véi cac chirc nang chi yéu nhu sau:

- Khéng gian khu ven bidn: TS chuc cic cum coéng trinh dich vu nghi
dudng sinh thai, cac khu vuc quang truong cong cong va khu thé thao két hop
nghi dudng. Tai khu vuc bai cat ven bién td chirc cho cac hoat dong vui choi,
thé thao, giai tri va nghi dudng nhu: tam bién, hoat dong thé thao bai bién, luét
séng, du luon,...

- Khong gian db thi: B4 tri quy hoach céc cong trinh dich vu d6 thi thiét
yéu (theo quy chuén xay dung Viét Nam) c6 ban kinh phuc vu di bo khong qua
500m nhu: gido duc mam non, phd thong co s6, van hoéa thong tin, chg, dich vu
thuong mai, thé duc thé thao,...

- Tai khu vuc trung tdm (c6 dia hinh thép): Té chirc khu thé thao , khu biét
thy va khong gian mat nude. Doc theo cac truc duong ngang chinh bb tri khong
gian mo, dugc thay dbi tuy theo truc duong két hop trang tri d6 thi (ciy xanh,
den chiéu sang, duong di bd ven I¢,...).

~ Khong gian lang xém hién httu: chinh trang, sap xép lai mot s& tuyén
duong ngang chinh két ndi vé duong bd sdng. Doi nghia dia, md mé vé khu
nghia trang tap trung 14y dat dé sir dung cho cong trinh cong cong.

- Khong gian nghia trang: B4 tri & phia Nam voi quy md 1a nghia trang tap
trung cua thanh phé Pong Héi; td chirc chinh trang khu nghia trang hién trang
va quy hoach thém dién tich dép ung nhu ciu thuc t& va pht hop dinh hudng
quy hoach chung cua thanh phd.

5.2. Gigi phdp t6 chikc kién tric cinh quan

- Khu vuc Quang trudng ven bién c6 y nghia quan trong vé khoéng gian biéu
trung cho d6 thi mang tinh phuc vu cong dong: T6 chirc mat bang rong, co cac
cong trinh dai phun nuéc, biéu tuong kién tric két hop v6i hé théng dén chiéu
sang, dén trang tri, san,... tao thanh khong gian mo rong, thoang, trang trong.

- Khu vuc ven song Nhat Lé: T4 chirc cac dudong dao bd, xen k& mot sd
kiot ban sach bao, hang luu niém, hang hai san dic trung cua dia phuong. T6
chirc san lap céc hd nubi ca tap trung thanh cac vuon hoa rong, trdng ciy co
béng mat, lap dat ghé ngdi, dén dién trang tri vuon hoa cing phu diéu hodc diéu
khéc cach didu mot sb san vat bién dep. K
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_ Khu & 16 phd, biét thy - nha vuon: Té chirc thanh cac nhom nha © két hop
v6i cac 181 cay xanh va san choi ¢ gilta tao nén c4c khong gian & phong phl va
tién nghi. Céc cong trinh bit th, nha vudn co hinh thue kién tric hai hoa dong
nhét vé chi gisi xdy dung, chidu cao, hinh thic mai, khuyén khich sir dung dong
bd vé mau sic cong trinh, mot kiéu mai che, tAm che... trén cung tuyén phé.

- Khu khéng gian cach ly khu nghia trang: Bé tri trong, day ddc mot val
chung loai cay cao, ¢6 tan phan b nhiéu tang, nhiéu 16p dé tao “rimg vanh dai”
gitra khu do thi méi voi khu nghia trang.

6. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat

6.1 Quy hoach giao thong

a. Giao thong dbi ngoai: Tuyén duong VO Nguyén Giap kéo dai rong 60m
di huyén Quéng Ninh; tuyén duong tir ngd 5 ciu Nhat Lé -1 di huyén Quang
Ninh rong 36m, tuyén dudng ngang tir cu Nhat Lé 2 di duong V& Nguyén Giap
rong 36,0m; tuyén dudng dinh huéng nbi ciu Nhat Lé 3 di dudong VO Nguyén
Giap rong 40,0m va tuyén duong ngang rong 27,0m giap phia Nam khu vuc
nghia trang.

b. Giao théng ndi bo: Quy hoach mang luéi cac tuyén duong phéan khu vuc

c6 chidu rong tir 22,5m dén 27m; cac tuyen duong khu vuc rong tu 10,5m dén
dudi 22,5m. ]

6.2. Chudin bi ky thudt

- San nén: Dinh hudng san nén toan khu vuc voi cbt khong ché thap nhét 12
+2,50m; Do déc nén thiét ké: Péi véi khu vuc nha &, khu cong trinh cong cong
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> 0,4%; doi voi khu cong vién cay xanh > 0,3%. Huong dd dbc theo dia hinh tu
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nhién va tir gifta cac khu chirc nang ra xung quanh V01 cao do san nén thip nhat
1 4,0m, cao d0 san nén 16n nhat 14 12,5m.

_ Thoat nuéc mua: Thiét ké hé théng thoat nudc mua doc 13p voi hé thong
thoat nudc thai. Huong tuyén thoat nudc mua doc theo via he cac tuyén duong
hién c6 thu gom nudc toan bd khu vuc 1ap quy hoach thoat vé song Nhat Lé va
hd didu hoa trung tdm. Luu vuc phia Tay tuyén duong Nguyén Thi Dinh (khu
dan cu cii) thu gom theo cac truc duong ngang thoat ra song Nhét 1€. Luu vuc
phia Déng tuyén dudng quy hoach rong 36m thoat nudc theo dia hinh v& hd didu
hoa trung tim theo cia xa (di ngim trong hanh lang k¥ thuat rong 5,0m dudi
Kkhu dét thé thao. Khu vuc tuyén duong V3 Nguyén Giap thoat vé hd diéu hoa
trung tAm qua cac tuyén cong di ngam trong hanh lang k¥ thuat rong 5m dudi
Kkhu dat thé thao. Luu vuc phia Nam tuyén duong rong 27m thoéat theo tuyén
kénh hé doc hanh lang cay xanh phia Nam tuyén duong rong 27m thoéat theo
kénh hién c6 phia Nam khu neo dau tau thuyén ra song Nhat Lé. Nudc mua toan
bd khu vuc trudce khi thoat vé hd diéu hoa trung tam can xu ly tach rac, cat va
cin bén tai cac giéng tach. ‘

6.3 Cip nwoc

- Nguén nuéc: Liy tir nguén nuéc may Hai Thanh két ndi voi hé thong cap
nudc cua cac nha may nude Pha Vinh, thac Chudi va Quan Hau trong mang ludi
chp nudc thanh phé Dong Hai.

_ Quy hoach tuyén ong chinh D200 - D250 theo mang ludi vong khép kin
dé cip npdc cho toan khu vuc. Tu tuyén duong éng cap nudc chinh phan phéi
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dén céc tuyén D150 — D100 doc theo via he cac tuyén duong chp nuée dén timg
khu chirc nang.

- Céac hong ctru hoa duoc bd tri trén dudng dng cap nudc chinh tai via he
c4c nut giao théng, trung tdm cta khu dan cu dé thuén tién cho xe vao 14y nudc
chita chay. Khoang céch gifra cac hong ctru hoa trén mang ludi < 400m.

6.4 Cip dién

- Ngudn dién: 14y tir lu6i tram 110KV Bao Ninh dét trong khu vuc 1ap quy
hoach dv kién dau tu trong giai doan tir 2018-2020.

- Hé théng chiéu sang dugc thiét k& cho toan bd hé thdng dudng va quang
truong do thi theo ti€u chuén;

- Mang luéi dién trung thé, ha thé xay dung mdi di ngém doc theo cac
dudng phb theo quy hoach; :

- Mang luéi dién trung thé, ha thé hién c6 trén cac duong phé 13 hé théng
ngdm dam bao m§ quan do thi.

6.5 Thong tin va truyén thong

- Hé théng chuyén mach: X4y dung Host buu dién tai khu vuc Pong Hoi
st dung cong nghé thé hé sau (NGN).

- Truyén dan: Pap tmg duoc nhu cau théng tin, m& rdng céc loai hinh dich
vu nhu truyén hinh cép, Internet bang théng rong, Video phone,...Thuc hién
chuong trinh phat trién mang truyén dan cua tinh. ;

- Mang ngoai vi: Thuc hién ngém ho4 dén khu vuc dan cu, cum dén cu,
phat trién theo hudng ning cao chét lugng, hién dai. : :

- Mang di dong: Phat trién theo cong nghé 3G va 4G, quan tdm dén tin hiéu
phuc vu nguoi dan danh bét va nudi trong thlly san.

- Mang Internet: Phat trién mang bing thong rong ADSL ddng thoi nghién
ciru trién khai mang khong day(wimax).

6.6 Thodt nwéc thdi va vé sinh moi truong :

- Té chirc 03 tuyén cbng chinh din nudc thai di doc 14p voi cong trinh nudc
mua tai cac tuyén duong: VO Nguyén Giap, 36m va Nguyén Thi Dinh, nudc thai
dugc din vé tram x@r ly tap trung. Bé tri 04 tram bom néng cbt dé din vé phia
Tay Nam, tir d6 thoat vé tram xr 1y trung tdm c6 cong suét 6.000 m3/ngdy dém
(theo quy hoach chung).

- C_hét thai ran, rac thai sinh hoat dugc phén loai, thu gom vao cac thung
rac bd tri cho timg khu chirc nang va duogc duara diém tap két rac thai bén ngoai
khu vuc quy hoach theo quy dinh, tir d6 s& dugc xe co gigi thu gom, van chuyén
v& khu xt Iy rac chung & Tay Béc thanh phé Dong Hoi.

7. Bao vé moi truong :

- Phat trién db thi phai tuan thti quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién
hanh ctia nha nudc va thanh phd vé bao vé méi truong.

- Phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém mdi trudng trong quéa
trinh thi cdng xay dung.

- Nang cao nhén thirc ngudi dén trong viéc khai thac st dung cac hoat dong
db thi theo huéng vin minh hién dai.
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Pidu 2. Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh s6 1626/QD-UBND ngay
12/5/2017 cia UBND tinh. :

Giao S& Xay dung phdi hop v6i UBND xd Béao Ninh td chirc cong bd quy

hoach didu chinh dugc duyét céc to chirc cd nhén lién quan biét, thuc hién.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Mdi truong, Giao théng - Vén tai, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu,
Néng nghiép va Phat trién nong thon, Céng Thuong, Du lich; Chu tich UBND
thanh phé Déng Hoéi; Chua tich UBND x4 Bao Ninh; Thu truéng cac so, ban,
nganh va cac t4 chirc, c4 nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./. o2 :
Noi nhign:

-Nhu Diéu 3;
- BTV TU (dé b/c);

- -CT, cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, CVXDCB.




