UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

s6: o4 qQ/QD—UBND _ Qudng Binh, ngay LS thang 6 nam 2017

QUYET PINH
vé vi¢e-phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thwong mai tai phwing
- w88Y . Quéang Phong, thi xa Ba Pdn, t§ 1§ 1/500.
3689 QL
/6 [M‘ CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

“.Cén cffLuat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh
phii vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cia Bo
Xay dung Quy dinh vé& hd so ciia nhiém vu va dd 4an quy hoach xay dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dyng khu chirc ning dic thu;

Cin ctr Théng bao s6 399-TB/TU ngay 16/2/2017 cia Thuorng truc Tinh uy
vé chu truong kéu goi diu tu cac du an khu nha & thurong mai, khu d6 thi méi
trén dja ban tinh; Cong van s6 264-CV/TU ngay 15/3/2017 cua Thuorng truc Tinh
lly vé viéc thay thé Danh muc cc dv 4n kém theo Thoéng bao so 399-TB/TU
ngay 16/2/2017;

Céan ctr Quyet dinh sé 870/QD-UBND ngay 15/4/2013 cua UBND tinh vé
viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi trAin Ba Ddén mé rong
va ving phu cin dén nim 2030, huyén Quang Trach, tinh Quéng Binh;

Cin cir Quyét dinh sb 2281/QD-UBND ngay 19/9/2013 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phén khu x& Quang Phong huyén Quang Trach, ty 1é
172000 (phuc vu cho viéc thanh 18p phudng Quang Phong, thi x& Ba Dbn);

Can cir Quyét dinh sé 1575/QP- UBND ngay 10/5/2017 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai tai phudng
Quang Phong, thi x4 Ba Pén, ty 18 1/500;

Xét @& nghi ctia S& X4y dung tai T& trinh s§ 1662/TTr-SXD ngay 22 thang
6 nam 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai tai phuong
Quéng Phong, thi x4 Ba Péon, ty 1é 1/500, véi nhimg ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi 13p quy hoeach: Vi tri khu vyuc 18p quy hoach thude
dia gi6i phudong Quang Phong, thj x4 Ba Pon, c6 ranh giéi dugc x4c dinh nhu
sau:

- Phia Bic dudng quy hoach rong 19,5m;

- Phia Nam duong quy hoach rong 10,5m;

- Phia Péng giap dit hanh lang an toan tuyén dién 500K V;

- Phia Tay dudng quy hoach rong 23,25m. é(/



2. Quy mé a4t dai: Khu vuc 14p quy hoach c6 dién tich 118.200,0 m2.

3. Noi dung quy hoach: Lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
thuong mai cé hé thong ha ting k§ thuat hoan thién, ddng bé, két néi véi ha ting
k§ thuét khu dan cu hién hiru va céc khu vire 14n cén.

4. Quy hoach sir dung dat: Cac chic nang va cac chi tiéu k¥ thuit co ban

dugc quy dinh nhu sau;

K oA e 2 A
%OT Ky hi¢u Chire ning st dung dat Dl(g;it;ch 'I(‘g;ol)g
I Tfmg dién tich dat dy an khu nha & thwong mai,| 90.814,9 | 100

gom:
1. |OTM | D4t é phan 16 dang nha & lidn k& 51.073,0 | 56,2
1.1. | OTMI1 | Khu ddt s6 1 (36 16) 6.229,8
1.2. | OTM2 | Khu dadt s6 2 (36 16) 6.467,3
1.3. | OTM3 | Khu dat 56 3 (36 16) 6.760,5
1.4. | OTM4 | Khu dét s6 4 (39 16) 5.714,6
L5. |OTMS5 | Khu dét sé 5 (14 16) 2.249,6
1.6. | OTM6 | Khu ddt 56 6 (26 16) 3.791,0
L.7. |OTM7 | Khu dét s6 7 (44 16) 6.470,7
1.8. | OTM8 | Khu dat s6 8 (34 16) 6.363,4
1.9. | OTM9 | Khu dét s6 9 (22 16) 4.252,7
1.10) OTM10 | Khu dét s6 10 (15 16) 2.773,4
2. Pit ranh R3 2.591,1 2,9
3. |C D4t ciy xanh 561,6| 0,6
3.1 | Cxl Khu dat sé 1 146,9
32.|CX2 | Khudétsé 2 414,7
4. Dit giao thong 36.589,2 | 40,3
II | DPat ngoai pham vi dy 4n, gom: 27.385,1
1. |TMN Pit xay dung trudng mam non 3.012,6
2. |T™M Dit xay dung c6ng trinh dich vy thuong mai 3.115,0
3. |CXTT |Dit cay xanh thé thao 5.535,1
4, Dit ha ting k¥ thuat 2.450,4
4.1 | CX1 |Khudatsé 1 1.458,2
4.2. | CX2 | Khuddtsé 2 992,2
5. Dit giao théng 13.5272,0
III | Tong dién tich dit 1ap quy hoach (=I+1) 118.200,0

5. T8 chirc khéng gian, kién tric canh quan
5.1. Dinh huong kién tric: Kién trac hién dai mang tinh chu dao, hai hoa
v6i canh quan chung, phii hop dic thu timg loai hinh céng trinh.
5.2. Gidi phdp tb chirc kién triic canh quan:
- Céc 16 dat & dang nha & lidn k& duoc phép x4y dung cong trinh nha & véi

tﬁng cao tbi da 7 téng, mat d6 xay dung tbi da 85%.
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- Khu dat xdy dung Trudng mam non duge pheép xdy dung cong trinh véi
cao t6i da 3 tAng, mat dd xay dung < 40%, Khu dat thuong mai dich vu dugc
phép xay dung cong trinh véi tAng cao tbi thleu 03 tAng, mat do xay dung ti da
40%, chi giéi xay dung cac cong trinh Iui t5i thidu 6m so véi chi giéi dudong dd
cia cac truc dudng bao quanh.

- T chirc trong cdy xanh trong c4c khu dat cdy xanh thé thao, bai d6 xe, trén
via he céc tuyén duong két hop cdy xanh trong céac 16 d4t dé tao canh quan dong
thoi dé cai thién didu kién khi hau.

5.3. Gidi phdp lya chon cdy xanh:

- Cay xanh tai khu thé thao: Trdng c4c loai ciy c6 nhidu mau sic, phu hop
didu kién khi hau dia phuong.

- Cay xanh via hé: Trong theo timg cum, theo tuyén...hosc trong két hop
nhiéu loai céy. Lya chon ching loai cdy it c6 siu bo.

- Bén cdy trang tri: Vi tri dit & khu vuc khu thuong mai dich vu, tiéu canh
doc cac 16i di b, cac goc glao 16. Lua chon chiing loai ciy c6 mau sic sic sé.

- Cay xanh khuén vién cong trinh: Ciy xanh & cdng trinh da néng khuyén
khich sir dung céc bdn cay di dong dé c6 thé sap xép bb tri, chdm séc bao dudng
dé dang. Khu vuc nha lién ké khuyen khich trdng céy trén ban cong, 16 gia.

5.4. Mau sac, vdt liéu va chi tiét kién tric:

- Khuyén khich va quan ly viéc sir dung mau sic cong trinh hai hoa, tuoi
sang va hién dai, khéng sir dung cac mau ddm va chdi, ting cudng quan ly su
dung mau séc cho cong trinh trong giai doan cip gidy phép xay dung va kiém tra
cong trinh hoan thanh.

- Khuyén khich va quan 1y viéc st dung vat liéu xdy dung than thién méi
truong, ¢ gia tri thAm mS'/ cao.

6. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuit

6.1. San nen va thodt nwoc mua:

a) San nén: Thiét ké san dip mit bing dam bao chong ngap lut. Cao dd san
nén duoc khong ché twrong duong véi cao d6 cia céc tuyén dudng giao thong, do
déc san nén téi thiéu 14 0,4%.

b) Thoat nuéc mua: Hé théng thoat nudc mua trong khu vire thiét ké theo
nguyén tic tu chay. Toan bd nuéc mua cia khu vuc thu gom vao céc hé ga, theo
céc tuyén cdng BTCT ly tam doc via hé cac tuyén dudng giao thong va thoat theo
2 luu vure: Luu vuc 1 thoét ra séng Ngudn Ny, luu vuc 2 thoét ra Kénh Kja.

6.2. H¢ thong giao thong

a) Giao thong (101 ngoa1 T chirc tuyén dudng Qubc 16 12A ¢6 mit cét
ngang rong 34m, két ndi véi trung tam thi x& Ba Pon. _Quy hoach tuyén dudng c6
mit cét ngang rong 19,5m & phia Bic khu vuc, tuyen dudng cd mit cat ngang
rong 15,0m & phia Péng khu vuc quy hoach va tuyén dudng c6 mit cit ngang
rong 23,5m & phia Tay khu vuc quy hoach.

b) Giao thong ndi bo: Quy hoach mang ludi duong ndi bd véi cic tuyén
dudng c6 mit cit ngang rong: 15m; 18,0m dé két ndi cac khu chirc ning trong
khu vuc quy hoach.

W



6.3. Cap nwoc:

- Ngudn nudc sinh hoat cép cho khu virc quy hoach duge 14y tir duong éng
cép nudc ‘'hién c6 doc via hé dudng Quéc 16 12A. M& 04 diém khai thiy va xay
dung tuyen 6ng chinh D110 bao quanh khu vuc quy hoach tao thanh mach vong
dam bao cap nudc lién tyc. Tir tuyén ong chinh, t6 chirc cc tuyen 6ng nhénh c6
duong kinh D63 di ngim sau ranh R3 dé cap nudc cho ting 16 dat.

- Cac hong ciru hoa bb tri trén cac dudng 6 dng cAp nudc chinh tai via hé cic
g6éc ngd 4 cua cac tuyen dudng chinh @& thuén tién cho xe vao 14y nuéc chira
chay. Khoang cach glua cac hong ctru héa trén mang ludi < 300m.

6.4. Quy hoach cip dién:

- Nguon dlen cung cip cho khu quy hoach 14y tir duong déy trung thé 22kv
xuét tuyen 475 tir tram 110kV Ba Pon. Xay dung tuyen duorng day 22kV doc
theo céc truc dudng quy hoach cap dén 02 tram tram bién 4p, méi tram cé cong
suét 560KVA - 22/0,4KV dat tai cac vi tri phtt hop trong khu cong vién thé thao,
bai d6 xe d& cép dién cho cac khu chirc néng va cap dién chiéu séng.

- Tir céc tram bién ép, bd tri cac tuyen cap ngim ha thé 0,4KV di doc theo
hanh lang k§ thuét giira 2 day d4t & mdéi dé cip dién cho cac cong trinh.

6.5. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Hé thong cap thong tin cap cho khu vye quy hoach d4u néi tir tuyen cap di
doc theo tuyén dudong Quéc 16 12A & ranh gioi phia Nam dé phan phéi cho céac
khu chic néng. Mang lu6i cép thong tin bb tri di ngdm doc theo hanh lang k¥
thuét va via hé cac tuyén dudng dé cip dén cac cong trinh va nha &.

- C4c tram thu phat séng thong tin di dong duoc bb tri tai khu cong vién cay
xanh, cac cong trinh cong cdng.

6.6. Thodt nwdc thdi va vé sinh moi trueong:

- Nude thai sinh hoat cia cac khu chirc néng sau khi duge xtr ly qua hé
théng bé tr hoai, bé xr Iy nudc thai,... s& duge xa vao céc tuyen cdng gom nudc
thai R3 bd tri di trong hanh lang k¥ thuét glua 2 day d4t & méi. Toan bd nudce thai
cia khu vire duge thoat vao tuyén cbng nuée thai chung cia thi x3 Ba Pdn D300
di doc via he duong Qudc 16 12A.

- Chét thai ran, rac thai sinh hoat dugc phan loai, thu gom vio cic thiing rac
bb tri cho timg cong trinh hodic nhém nha & va duoc dua dén diém tap két rac thai
bén ngoai khu vuc quy hoach theo quy dinh, tir d6 s& dugc xe co gidi thu gom,
vén chuyén vé khu xur 1y rac chung ctia thi x3 Ba Dén.

7. Quy dinh bido vé mbi trudng

- Pbi véi hoat dong xay dung: Chu dau tu, cac don vi thlet ké, thi cong,
giam sat chiu trach nhiém, c6 cam két va bién phap han ché t8i da nhimg tac
dong xau dén méi trudng va canh quan trong qua trinh thi cong xay dung

- D01 V@i cac hoat dong sinh hoat va kinh doanh: Chu s¢ hitu, céc c4 nhén,
don vi, t chirc sir dung cong trinh chiu trach nhiém dam bao céic yéu ciu bao vé
mdi trudng vé cac ngudn phat thai: Nudc thai, rac thai, khi thai phai duoc phan
loai, thu gom va xur ly theo quy dinh cua Phap lujt hién hanh.

- Doi vai hoat dong giao thong: Tb chirc, ca nhan hoat dong giao thong van
tai hang héa nguy hiém phai bao dam dap tmg du diéu kién, ning luc vé bao vé
mdi truong theo quy dinh cua phap luét. fe
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- Trong khong gian duong phé: Chinh quyén dia phuong, chi s& hitu cong
trinh cin c6 ké hoach trdng cay xanh & hai bén dudng, truée cong trinh dé giam
tiéng on, hip thu bui va cac khi doc hai, dat hiéu qua cao trong ngin ngua 0
nhidm khong khi.

pidu 2. Giao S Xay dung phdi hop véi UBND phudng Quang Phong tb
chirc cong bo, cong khai d6 an quy hoach 48 cac tb chirc ca nhan biét, thuc hién.
Pitu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Mobi trudong, Giao thong - Véan tai, Tai chinh, K& hoach va Piu tu; Chu
tich UBND thi x4 Ba Pdn; Chu tich UBND phuong Quang Phong; thu truong
c4c 80, ban, nganh va cac td chirc, ca nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
u A
Quyeét dinh nay / l‘//
Noi nhin:
Nhu Diéu 3;
-CT, cac PCT UBND tinh;

.LD VPUBND tinh;
-Luu: VT, CVXDCB.
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