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W UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 377 /QD-UBND Qudng Binh, ngay,/Q thdng 42 ndm 2014
QUYLT PINH

___’___,Xwe hé duyét Quy hoach chi tiét Khu vue hai ben tuyén dudng 36m, xa
NG Q‘ﬁg@m thanh phé Pong Héi (doan tir dwomg qua cau Nhat Lé&1 dén dudng
50 XAY D ool quy hoach 32m thén Sa Dong), ty 1& 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BiNH

, Luat T4 chizc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nim 2003;
Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Céan cr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh
phi vé lap, thdm dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach dd thi;

Xét d& nghi cua S& Xay dung Quang Binh tai T trinh (kiém béo céo thdm
dinh) sb 1979/TTr-SXD ngay 08/ 12/2014 kém theo hd so trinh phé duyét Quy
hoach chi tiét Khu wirc hai bén tuyén dudng 36m, xa Bao Ninh, thanh phb Pdng

Héi (doan tir dudng qua ciu Nhat Lé 1 dén dudng quy hoach 32m thén Sa Péng),
ty 1€ 1/500,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu vuc hai bén tuyén duong 36m, x4
Bao Ninh, thanh ph Pdng Héi (doan tir duong qua ciu Nhat Lé 1 dén dudng quy
hoach 32m thén Sa DPdng), ty 18 1/500, véi nhitng ndi dung chi yéu sau:

1. Pham vi, ranh gi6i 1ap quy hoach: Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét thudc
thon Pdng Duong va thon Sa Pdéng x3 Bao Nlnh co ranh gidi xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap tuyen dudng 36m tir ciu Nhat Lé 1 dl Quaéng trirdong bién L.
- Phia Nam giép tuyén dudng quy hoach rong 32m.

- Phia Déng giap truc dudng V3 Nguyén Giap.

- Phia Tay giép khu déan cu thén Pdng Duong va thén Sa Dong

2. Quy md dat dai: Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét c6 dién tich 119.920 m?.

3. Tinh chét ciia quy hoach: Quy hoach chi tiét khu chic nang hdn hop
(gdm: dit & moi, dat céng trinh céng cong, dat dich vy thuong mai, dét cay xanh,
vuon hoa, dét ha tang k¥ thuét...) ddm bao h0'p ly vé sir dung dét va ddng bd vé ha
tAng k¥ thuat va ha tang x4 hoi.

4. Quy hoach st dung dat
Bang tng hop str dung dit

Di¢n tich | M4t | Tang
TT | Ky hiéu Chirc niing sir dung dit (ha) do cao
(%) | (thng)

1 CVCX | Pit cong vién ciy xanh 12.953,4
CVCX1 | Bt cong vién cdy xanh két hop bai dduxe | 8.413,7 | <10 1-2




CVCX2 | P4t cong vién ciy xanh 45397 - | -
2 | BDX Bii d6 xe 4509 - | -
3 | OHC |Pité hiénco 6.746,2
OHC1 |DP4t & hiénco 3.895,5 [ 30+80 | 1+5
OHC2 | P4t ahiénco ,_ 978,3 | 30+80 | 1+5
OHC3 | P4t & hign c6 176,0 | 3080 | 1+5
OHC4 | D4t & hién co 1.225,6 | 3080 | 1+5
OHC5 | P4t & hiénco 470,8 [ 30+80 | 1+5
4 | OM Pit & méi 18.679,7
OM1 P4t & mé6i dang nha & lién ké 841,0 | 50+80 | 2+5
oM2 DAt & moi dang nha & lién ké 2.367,1 | 50+80 | 2+5
OM3 D4t & m6i dang nha & lién ké 3.510,9 | 5080 | 25
OM4 P4t 3 m6i dang nha & lién ké  434,6 | 50+80 | 2+5
OM5 D4t & moi dang nha & lién ké 591,9 | 5080 | 2+5
OM6 | P4t méidang nha & biét thy 3.696,6 | 3080 | >2
OM7 P4t & m6i dang nha & biét thy 6.384,7 3080 | >2
OMS8 Pt & méi dang nha & biét thy 852,9|30+80 | >2
5 | TMN [Pt treong mim non 4.797,0 | <40 | 1+3
6 | DVTM | Pit dich vu throng mai 28,798,3
DVTM1 | P4t dich vu throng mai 9.975,7 [30+60 | >5
DVTM2 | Pét dich vu throng mai 12.905,8 | 3060 | >5
DVTM3 | bét dich vu thurong mai 5.916,8 [30+60 | >3
7 Pit ranh R3 707,9 | - -
8 Pit giao thong 46.786,6
9 TONG CONG 119.920,0

5. T chirc khong gian kién triic cinh quan

- Tai cac 16 dét dich vu thuong mai td chitc cc cong trinh c6 hinh thirc kién
trac dep, hién dai, c6 mat chinh huéng ra céc tryc duong chinh bao quanh khu dat,
tAng cao > 5 ting, dbi véi 16 d&t DVTM1 va DVIM2 > 3 ting ddi véi 16 dét
DVTM3, mit d6 xdy dung tir 30+60%. Tai cac khu dat nay khuyén khich xay
dung céac cong trinh cao tAng nham tao cac diém nhin vé kién trtic canh quan cho
khu vue. Chi gi6i xdy dung lui t6i thiéu 10m so v6i chi giéi dudng do6 cia truc
dudng V6 Nguyén Giap va duong 36m, Iui t6i thiéu 6m so véi ch1 gigi dudng do
clia cac truc duong tiép g1ap con lai.

- Quy hoach céac 16 d4t & méi tiép giap véi truc dudng V3 Nguyén Gidp cb
dién tich 16n ti 330+736m? ¢6 ky hiéu OM6, OM7, OM8 (dang nha & biét thy)
duoc phép x4y dung cong trinh nha & két hop kinh doanh dich vy véi céc loai hinh
phit hop (nhu: khéch san mini, nha nghi, nha hang g1a1 khat va cac cira hang dich
vu) khéng anh huéng 16n dén canh quan kién trc va an ninh trat tu cia khu dan
cu lan can. Cau truc cong trinh > 2tdng, mat 4o xay dung tir 30+ 80%. Chi gibi
x4y dung lui ti thiéu 3m so vdi chi giéi dudong do6 cua truc dudong V6 Nguyén
Giap, va cac truc dudng tiép giap & phia Ty Nam cac 16 daw/



- Céc 16 dit & méi OM1, OM2, OM3, OM4, OMS5, (dang nha & lién ké) c6
cAu triic nha tir 2+5 tAng, mat dd xay dung tir 50+ 80%.

- Lo dét truong MAm non bb tri tiép giap véi truc dudng 36m co céu trac
cong trinh tir 1+3 ting, mat 46 x4y dung < 40%. Chi giéi x8y dung lui ti thidu
10m so véi chi giéi dudng do cua truc ducmg 36m va lii t6i thidu 6m so véi chi
giéi dudmg d6 cua truc dudng tiép gisp con lai.

- Tai khu Céng vién cdy xanh 1: bd tri khu vuc db xe ndm trong khubn vién
cdy xanh; xay dung khu céng vién céy xanh, vuon hoa, tham c6 két hop san choi
thé duc thé thao, dudng di dao va mét sb cong trinh tiéu canh, diém dimg chén, dai
phun nuéc, mang tinh nghé thuat cao dé tao diém nhin vé canh quan cho khu vuec.
Trong khu dét nay duoc phep x4y dung cong trinh dich vu giai khat véi quy md
nhg, c6 tinh nghé thuit cao, ting cao tir 1+2 tAng, mat d6 x4y dung < 10%.

- Tai khu cong vién céy xanh 2: xdy dung khu c6ng vién cdy xanh, vuon hoa,
tham cé dep két hop mot sd cong trinh tiéu canh, dai phun nuéc va mét cong trinh
tuong dai mang tinh nghé thuét cao d8 tao diém nhén vé kién trac canh quan cho
khu vuc nay

- T8 chirc trdng nhidu cdy xanh trén via hé cac tuyén dudng, két hop cly
xanh céng vién va ciy xanh trong céc 16 &4t d8 tao canh quan va cai thién diéu
kién khi hau.

7. Quy hoach hé thfmg ha ting k§ thuit

7.1. Quy hoach san nén va thodt nu'o'c mwa:

- Khu vyc quy hoach dugc san nén cuc bd theo timg khu dAt, cao d6 san nén
duoc khong ché turong duong véi cao do khong ché tai cac nit giao théng. Tao
hudng dbc cia cac khu dAt vé céc tuyén cbng thu nudc mua dit doc céc tuyén
dudng giao thong chinh. :

- Toan bd nuéc mua cia khu vuc quy hoach dugc thu gom bang hé théng
cong thu nuéc duge quy hoach xay dung doc theo via he cac tuyén dudng sau d6
d8 vao céc tuyén cbng chinh D1000 va D1500 hién c6 trén truc duong V6 Nguyén
Giap va truc duong 36m (doan tir ciu Nhat Lé 1 di Quang trudng bién).

- Hé théng thoat nude mua 1a hé théng cac 6ng buy li tim BTCT dugc xay
dung doc theo via heé cac tuyén dudng.

7.2. Quy hoach gtao thong:

Trén co s& tuyén duong V8 Nguyén Gidp va céc tuyen duong d3 dugc dinh
hu:orng trong dd 4n quy hoach phén khu khu vyc phia Bic x3 Bao Ninh, hé thng
giao thong trong khu vuc quy hoach chi tiét duoc didu chinh va quy hoach nhu
sau:

- Cac tuyen dudng quy hoach rong 36m va 32m vé co ban gift nguyén co
tuyén va chiéu rong cia mat cit dudng; didu chinh dai phén cach ¢ giita tuyén
duong 36m tir Sm xuong 3m va dai phén cach & giita tuyén duong 32m tir 3m -
xubng 2m. Sau khi didu chinh, tuyén dudng 36m c6 mét duong rong 2x10,5m, via
hé 2x6m, dai phén cach rong 3m; tuyén duong 32m c6 mit dudng rong 2x9m, via
hé 2x6m, dai phén cach rong 2my, -



- Tuyén dudng quy hoach rong 13m n01 tlr dudng V& Nguyén Gidp véi tuyén’

dudng 36m duogc diéu chinh mé rong mit cit tir rong 13m thanh 20m (mit duong
réng 12m, via hé 2x4m). .

- Tuyen duong quy hoach rong 13m ndi tir dwong 32m véi tuyén duong 20m
dugc diéu chinh mé réng mit cit tir 13m thanh 20m (mat dudong rong 12m, via hé
2x4m).

- Dleu chinh tim tuyén va chiéu rong tuyen dudng 15m ndi tir dudng 36m
(doan tir cAu Nhat Lé 1 di Quang truong blen) dén khu dén cu hién trang thanh
duong rong 10,5m (mét dudng rong 7m, via hé 2x1,75m), song song va cich 92m
vé phia T4y so véi tuyén duong 36m quy hoach méi.

- Quy hoach méi 03 tuyén dudng ndi bo trong khu nha & c6 chiéu rong 13m
(m3t dudng rong 7m, via hé 2x3m) dé két nbi véi cac khu chirc néng trong khu
vuc quy hoach.

- Piéu chinh hinh thai cta nit glao théng ngd 5 va cac diém giao cit cta cac
tuyén duorng trong khu vue quy hoach véi duong V6 Nguyén Gip nhim dam bao
an toan giao thong va tlnh tham m¥ cao.

7.3. Quy hoach cap dzen

- Nguon dién cung cip cho khu quy hoach dugc lay tir duong day trung thé
22kV xuat tuyén 473 TBA 110kV Ddng H6i clp cho TBA Ra da Bién hién c6 doc
theo tuyén dudng quy hoach 32m & phia Nam khu vuc quy hoach.

- Ttr duong diy 22kV nay x8y dyng tuyén cdp ngam doc theo via hé cic truc
duong dé cap dién dén 03 tram bién ap 22/0,4KV c6 cong suét tir 500KVA dén
1000KVA dé cdp dién cho cac khu vuc chirc néang (Trong dé6 gdm: 1 tram
1000KVA-22/0,4KV va 1 tram 630KVA-22/0,4KV cip cho cac khu dich vu
thuong mai; 1 tram 500KV A-22/0,4KV cip cho khu dan cu va trrdng mAm non).

- Tr cac tram b1en ap 22/0,4KV, xay dung hé thong dudng day 0,4KV di doc
theo via hé céc tuyen duong dé cép dlen dén timg 16 d4t chtic nang

- Toan bd hé théng duong day cép dién sinh hoat va chiéu sang dugc thiét ké
di ngim trong hao k§ thuat nhim dam b4o an toan va m¥ quan cho khu vue.

7.4. Quy hoach cap nwoc:

- Ngudn nuoe cAp cho khu vire quy hoach dugc 14y tir dudng & éng chinh D200
trén via hé tuyén duong 36m (doan tir cau Nhét Lé 1 di Quang trudng bién).

- Trén co s& 02 tuyén dudng O 6ng d3 dugc dinh hudng quy hoach trong dd 4n
quy hoach phan khu phia Bic x3 Bao Ninh (gom dudng 6ng D150 chay doc via
he phia Téy dudng V6 Nguyén Giap va dudng ong D100 chay doc via he phia Bac
tuyén dudng 32m) quy hoach hé thong dudng éng D100 d4u ndi véi 02 tuyén éng
nay tao thanh mach vong dé chp nude cho toan b khu vuc _quy hoach. T hé
théng dudng o dng cAp nuée D100 bb tri cac duong dng phan phéi doc theo theo via
hé céc tuyén dudng va theo hanh lang k¥ thuét gitra 2 diy nha & dé cip nudc cho
cac khu chirc néng va cac diy nha &.

- B6 tri 02 hong ctru héa trén via he dudng 36m, 01 hong ctru héa trén via he
dudng Vo Nguyen Giap dé phuc vu cp nuéc ciu hda cho khu quy hoach, dam
bao thuén tién vé giao théng va phuc vu chita chiy dugc kip tho%u/
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7.5. Quy hoach théng tin lién lgc: Cép thong tin lién lac dugc b6 tri trong
hao k¥ thudt dugc xdy dung doc theo via hé cac tuyén duong va hanh lang kg
thuat gifra 2 day nha dé cdp cho timg cong trinh.

7.6. Quy hoach thodt nwdc thdi va vé sinh moi tru’o’ng

- Nude thai tir céc cong trinh s& duge xir Iy qua hé thong bé tir hoai dat yéu
cau so bd, sau d6 x4 vao cac tuyen cong gom nutoc thai R3 va thoeat ra cac tuyen
éng D300 dugc xdy dyng doc theo via hé tuyén duong V8 Nguyén Giép, dudng
36m d& db vao tuyén 6ng D400 dugc xay dung doc theo via hé tuyén duong 15m.
Sau d6 toan bd nudc thai s€ dugc dan vao tuyén cbng thoat nuéc thai chinh trén
dudng Nguyén Thi Pinh va din vé tram xir 1y nuéc thai chung cta thanh pho
Pdng Hai. Toan bo nuéce thai trong khu vire quy hoach dugce thoat theo nguyén téc
tu chay.

- Chét thai rén, rac thai sinh hoat dugc phén loai, thu gom vao cac thung rac
bd tri cho timg cong trinh hodc cum cdng trinh va dugc dua ra dlem tap két rac
thai theo quy dinh, tir d6 s& dugc xe co gidi thu gom, véan chuyén v& khu xtr Iy rac
chung ctia thanh ph Pong Héi.

Piéu 2. Giao S& Xay dyng phéi hop v6i UBND x4 Béo Ninh t6 chitc cong
bb, cong khai dd an quy hoach dé céc t6 chirc c4 nhan biét, thuc hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac s Xay dung, Tai
nguyén va Mdi trudng, Giao théng Van tai, Tai Chinh, K& hoach va Piu tu, Vin
hoa Thé thao va Du lich, Néng nghiép va Phat trién ndng thon; thi trudng cac so,
ban, nganh c6 lién quan; Chu tich UBND thanh phé Péng Héi, Chu tich UBND
x4 Bao Ninh va céc td chirc, c4 nhin c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nayw/

Noi nhan:

- Nhu chu 3; :
- CT, cac PCT UBND tinh;
- LD VPUBND tinh;
-Luu: VT, CVXDCB.







