UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BiNH Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 3431 /QD-UBND Qudng Binh, ngay0¥ thang#.ncm 2023
QUYET PINH

\': viéc phé duyét Quy hoach phin khu Pé thi du lich bién Hai Ninh,
ty 1€ 1/2.000.

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BIiNH

Can ctr Lugt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Ludt sira déi bé sung mét s6 didu cia Lugt Té chirc Chinh Phii va Ludt t6 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thdng 11 ném 2019:;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nim 2014;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ném 2009;

Cdan cit Ludt swa déi, bé sung mét sé diéu cia 11 luat lién quan dén quy
hoach ngay 15 thang 6 nam 2018; Ludt sira déi, bo Sung mot s6 diéu cua 37 ludt
¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phii vé 1dp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh
56 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 vé sira déi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 35 ndm 2015;

Can cit Quyét dinh s6 377/0D-TTg ngay 12 thing 4 ném 2023 cia Thi
tuéng Chinh phi vé viée phé duyét Quy hoach tinh Qudng Binh thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén 2050;

Cén cir Thong tue s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 théng 5 ném 2021 ban hank
Quy chuan k thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD);

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 ném 2022 cia BS
Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ning va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 3529/QD-UBND ngay 18 thing 9 ném 2019 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung ving ven bién hai
huyén Qudng Ninh va huyén Lé Thity, tinh Qudng Binh dén nim 2030;

Can cir Quyét dinh s6 3031/0P-UBND ngay 24 thang 8 ndm 2020 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chung dé thi Dinh Mudi va vimg
phu cdn, huyén Quang Ninh, dén nam 2040, ty Ié 1/10.000;

Can cie Quyét dinh s6 2803/0D-UBND ngay 05 théng 10 nim 2023 ciia
UBND tinh vé viée phé duyét diéu chinh mot 56 ngi dung trong do an Quy hoach
chung dé thi Dinh Muoi va vimg phu cdn, huyén Quang Ninh, dén nédm 2040, y
1é 1/10.000; b Dy
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Can cu Quyet dinh sé6 2967/0D-UBND ngay 31 thang 10 nam 2022 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém Vi Quy hoach phan khu D6 thi du lich bién
Hai Ninh, ty 1é 1/2. 000 Quyét dinh s6 3]4I/QD—UB]VD ngay 02 thang 11 nam
2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh mot sé ngi dung tai cdc Quyét
dinh sé 2878/0P-UBND ngay 24/10/2022, Quyét dinh s62 879/0D-UBND ngay
24/10/2022, Quyét dinh sé 2924/QD-UBND ngay 26/10/2022 va Quyét dinh 56
2967/OD-UBND ngay 31/10/2022;

Céin cit Quyét dinh s6 33/2022/0D-UBND ngay 24 thang 8 nidm 2022 cua
UBND tinh Ban hinh Quy dinh phdn céng, phdn cap vé ldp, tham dinh, phé
duyét, 18 chike thuee hién quy hoach xdy dung; quan Iy kién triic; cap gidy phép
xdy dung trén dia ban tinh Quang Binh;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai To trinh (kiém Bdo cdo tham dinh) 56
3078/TTr-SXD ngay 24/11/2023.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu D6 thi du lich bién Hai Ninh, ty 18
1/2.000, véi nhitng néi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mo dién tich.

a) Pham vi, ranh giéi: Khu vuc 14p quy hoach thudc xa Hai Ninh, huyén
Quang Ninh; cé ranh gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia T4y Béc gidp x4 Bao Ninh, thanh phd Pong Héi;

- Phia Béng Nam gidp duong quy hoach rong 29m;

- Phia Péng Bic giap Bién Déng;

- Phia Tay Nam giap dudng quy hoach réng 27m.

b) Quy mé dién tich: Khu vuc 14p quy hoach ¢6 dién tich 755,47ha.

2. Tinh chit khu vuce lip quy hoach

Theo d6 4n Quy hoach chung d6 thi Dinh Mudi va vung phu cén, huyén
Quang Ninh, dén nim 2040, khu vuc lap quy hoach phéan khu la ving phu cén
phia Péng Bic ctia d6 thi méi Dinh Mudi; dong thoi 1a khong gian phat trién
theo hudng do thi héa cing véi Bao Ninh tao thanh chudi khéng gian do thi,
dich vu du lich ven bién hd trg phat trién kinh té x4 hdi cho db thi Dinh mudi va
thanh phé Pong Héi.

3. Muc tiéu lap quy hoach
- Cu thé héa d6 4n Quy hoach chung d6 thi Dinh Muoi va ving phu cén,
huyén Quang Ninh, dén nam 2040, ty 1& 1/10.000;

- Hinh thanh d6 4n quy hoach phéan khu Khu vyc phét trién d6 thi du lich
bién Hai Ninh theo cac tiéu chi vé khong gian xanh, sinh théi, hién dai, hai hoa
voi khong gian canh quan tu nhién cta khu vuc; hop ly ve st dung dat, dep vé
khong gian kién tric canh quan, dong b vé hé théng ha ting ting k¥ thuat va ha
tAng x4 hoi két ndi hop 1y va déng bd véi cac khu vuc 1an can.
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- Tao co so phap ly cho viéc quan ly dat dai, quan ly hoat dong dau tur xay
dung, du n01 ha tang k¥ thuat, x4c dinh cdc du an déu tu x4y dung va lap quy
hoach chi tiét trong khu vuc quy hoach.

4. Quy mé dan sd

Dy kién dén nim 2040 khu vuc lap quy hoach phyc vu cho khoéang 19.300
ngudi va c6 thé cao hon khi ¢é su phat trién dét bién vé kinh té x4 héi.

5. Phin khu chitc ning va dinh hwéng phit trién khong gian
Khu vuc quy hoach dugc phén thanh 02 khu vuc chinh:

- Khu vuce phia Déng dudng 60m: La khu vuc chii yéu phat trién dich vu du
lich bién. Bay la khu vuc tap trung cac chitc ning dich vu du lich bién, quang
truong bién, chudi khong gian canh quan xanh ven bién, khéng gian bai tam vui
choi giéi tri, thé thao ven bién két hop mét s6 khu & sinh thai, dat quoc phong.

- Khu vuc phia Tay dudng 60m: La khu vuc tip trung phat trién céc chirc
nang dan cu mdi, dich vu thuong mai, dich vu du lich, cong cong khu & (truong
hoc, cong trinh vin héa, céng vién cdy xanh, thé duc thé thao, cac chudi cay
xanh mit nuéc huéng bién...) theo xu hudng dé thi héa véi tiéu chi d6 thi xanh.
Trong d6 khu vuc tiép giap phia Tay dudng 60m wu tién phét trién céc cong
trinh dich vu thuong mai, dich vu du lich, céng trinh hdn hop quy mé 16n, hién
dai nhim tao diém nhén vé kién trac canh quan cho khu vue, cling nhu phat huy
t01 da gid tri clia cac khu dat tiép giap tuyén duong quy hoach rng 60m; phat
trién khu phirc hop dich vu du lich, thé thao (san golf) va dan cu cao cép ¢ phia
Béc khu vuc quy hoach tiép gidp véi céc xa Bao Ninh, V5 Ninh; phét trién cac
khu dén cu méi theo mé hinh nhém nha & c6 nhiéu khong gian xanh, khu dan cu
sinh thai tai khu cac vuc con lai.

6. Quy hoach sir dung dit

Trong pham vi khu vuc 14p quy hoach bd tri cac khu chirc ning bao gdm:
Pit nhém nha &; d4t hdn hop nhém nha & va dich vu; dét cong trinh cong cong
(v té, van hoa, thé duc thé thao, giao duc, cdy xanh sir dung cdng cdng...); dat
khu djch vu thuong mai; dat khu dich vu du lich; dét quéc phong; dét cdy xanh
chuyén dung; dat nmg phong ho; dat mat nudc (ho kénh,...); bai cat ven bién;
dat bai d6 xe; dét giao thong va ha ting k¥ thuat.

Bing tong hop sit dung dit

o ; Dién | Ty 1¢ | MDXD | Tang cao
Tr s(grhdu:nna;a f lﬁgu tich (%) | toida toi da
e 1 (ha) (%) | (tAng)
1 | Dt nhém nha & OM | 168,44 | 2230 40-90® | 7-12¢®
g |DernontepBOmmSE! wer | apss| aee| 6o 15
va dich vu
3 |Patlangxém,dincw b gorl 4| 002 7
nong thon
4 | DPityté ¥T 1,45| 0,19] 40 3
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5 | P4t van hoa VH 16,00 2,12| 40 7
6 | Dét thé duc thé thao TT 79,68 | 10,55 5 5
7 | Dét gido duc GD 559 0,74| 40 5
5 ?Oﬁgciﬁlfg"h 3ir dunig CX | 3524| 4,66
9 ?igcﬁy BT CXCD | 11,06| 146| 5 1
10 | B4t khu dich vu DV 23,45| 3,10 60 30
11 | Patkhudichvudulich | DVDL | 123,98 | 16,41 | 25 12
12 | Bat qudc phong QP 391| 052
13 | Dét giao thong GT | 109,19 | 14,47
14 | Pat bai d xe BDX 6,97| 092
15 Efgch"?‘ BRHE kit HTKT | 1,82| 024| 50 2
16 | Pét rimg phong ho RPH 3,01 040
17 ?éitvcel;“&zg)dung L CSD | 76,84| 10,17
18 ?;Lg‘z;‘;g‘;’o()ke“h khe | NN | 3048| 403
19 | Mit nude ven bién MNVB | 37,90| 5,01
Tong 755,47 | 100
Ghi chi:

- (*) La mdt d¢ xdy dung gop t6i da tai cdc nhém nha o; mdt do xdy dung gop cu thé ciia
timg nhém nha & dwoe xdc dinh trong Bdn do quy hoach mng mdit bang str dung dat. Mt d¢ xdy
dung thudn tai cdc 16 ddt sé dioc xdc dinh trong cdc do dn quy hoach chi tiét dam bdo su phu
hop theo quy dinh tai quy chuan kp thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung.

- (**) La tdng cao t6i da ciia cdc cong trinh tgi cdc nhém nha o; rang cao t6i da cu thé tai
ting nhom nha & dugc xdc dinh trong Ban doé quy hoach téng mdt bang sir dung dat. Tang cao 16i
da ctia cdc cong trinh tai cdc 16 ddt sé duogc xde dinh trong cdc do an quy hoach chi tiét dam bao
sw phu hop theo quy dinh tai quy chuan ky thudt qudc gia vé quy hoach xay dung.

- (**%) T rong cdc khu dat nay gom cdc chuc nang nhém nha ¢, dat dich vu thirong mai, dat
cdy xanh, bdi dé xe va a'ar ha tang Ky thugt. Ty l¢ chiém ddt ciia cdc chire ning dwge thé hién cu
trong Ban do quy hoach téng mdt bang sir dung dt.

- B6i voi cdc khu nudi trong thiy san hién trang duge phép trep tue sw dung dung voi myc
dich s dung. dat da duge co quan nha nuéce cé tham quyén cdp dén khi dugc thu héi, dén bi gii
phdng mdt bang dé trién khai cdc dw dn phit hop véi quy hoach duoc phé duyét.

7. Tb chire khéong gian kién tric canh quan va thiét ké dé thi

7.1. Té chire khéng gian, kién tric cinh quan:

Trén co s¢ dinh huéng cta d6 4n Quy hoach chung @ thi Dinh Mudi va
vung phu cin, huyén Quéang Ninh, dén nam 2040, ty 1€ 1/10.000, khu vuc quy
hoach dugc xéc dinh la khong gian D4 thi du lich bién ldy cac khu dich vy, du
lich hai bén hai bén tuyén duong 60m va khéng gian ven bién lam trong diém
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phét trién khong gian d6 thi, dich vu du lich két hop phat trién cac khu dan cu
m&i theo xu hudng d6 thi hoa véi da dang cac loai mé hinh nha &. Trong dé:

- Truc kién tric canh quan chinh 1a truc hai bén tuyén ducmg 60m kéo dai
tir Bao Ninh dén het khu vuc quy hoach, hai bén tuyén dudng nay wu tién dau tu
xay dung, phat trién céc cong trinh dich vu thuong mai, dich vu du lich va cong
trinh hén hop quy mé 16n véi tang cao tdi da 30 tAng ndi va tbi da 5 tang ham
nhdm ting budc hinh thanh truc kién triic canh quan dep, hién dai tao diém nhén
cho khong gian d6 thi trong tuong lai; tai cac khu chirc néng (dat nhém nha &,
dat hon hop) tiép glap vOi duong 60m dugc phat trién nha & theo ty 1€ thich hop
(v6i céc loai hinh ¢ lién k&, chung cu, & két hop kinh doanh) tao su sim ut hai
bén tuyén ducmg rong 60m.

- Phat trién truc khong gian canh quan ven bién vé6i khong gian bai cat, bai
tdm ven bién, dich vu bai bién, chudi cdy xanh cong vién chuyén dé, cac khong
gian quang tmong, tuyén duong dao ven bér bién dé tb chirc cac hoat dong, dich
vu vui choi gidi tri (trén bo, dudi nude,..), cac su kién _ngoai troi két hop véi
phét trién manh cdc khu du lich nghi dudng, dich vy, thé thao giai tri (sén golf)
v0i da dang cac loai hinh tao suc hiit d6i v6i ngudi dan va du khach dé tao dong
lyc phat trién manh mé kinh té bién ciia khu vure, hd trg cho viéc phat trién céc
chirc nang d6 thi va dan cu méi tai cac khu vuc 14n can.

- Phét trién 05 truc khéng gian xanh c6 chiéu réng tir 50m dén 150m (céc
chudi cong vién ciy xanh két hop mat nudce cuia céc khe thodt nude theo dia hinh
tu nhién hién c6) theo hudng tir Tdy sang Déng dé tao lap cac kénh thoat nudc
mit, hd didu hoa cho khu vuc quy hoach két hop tao thanh céc truc cong vién
cay xanh canh quan, mit nuéc diéu hoa khi hau, truc khong gian m¢é hudng ra
bién cho khu vuc quy hoach.

- Céc khu dan cu méi dugc phit trién cha yéu & phia Ty tuyen dudng 60m
theo hudng dan cur d6 thi héa: Trong cac khu dan cu méi duge b6 tri nhiéu loai
hinh nhém nha & (dang nha & lién ké, biét thy, nha vuon, chung cu) va céc chic
nang dich vu cong cong (nhu: cong vién ciy xanh; céc cum cong trinh dich vy,
thuong mai; cac cdng trinh cdng cdng phuc vu cho nhu cau thudng xuyén (g6m
truong hoc, y té, van héa, thé thao, sin choi, cay xanh, bai dd xe) dam bao ban
kinh phuc vu cho cdc nhém nha &. Nhém nha & 1a t& hop céc cong trinh nha & ¢
khong gian cong cong sir dung chung (vuon hoa, sin choi, bii d6 xe phuc vu
nhém nha & va dudng cip ndi bod).

- Déi véi dit nghia trang hién hiru: khoanh dinh ranh gigi hién hiru,
khéng phat trién thém, timg budc di doi dén cac khu nghia trang tap trung
theo dinh hudng quy hoach chung. Quy dat nghia trang sau khi di doi phén
ling md s& dugc st dung, dau tu xdy dung theo dinh huéng chic nang sir
dung dat, kién triic canh quan theo dd 4n quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét dugc phé duyét.

- Trong céc khu cdy xanh chuyen dé, cong vién cay xanh cong cong dugc
t6 chirc thém cdc khéng gian vui choi giai tri, thé duc thé thao ngoai troi, cac
vuon hoa, tiéu canh, dudng dao b va cac diém dimg chan, bai db xe va mot s6 )

tién ich d6 thi khéc phuc vu cho cong dong dan cu va du khach.
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- Tai céc khu dat Quang truong bién khéng gian chu yeu danh cho viéc to
chirc san quang truong ¢ vi trf trung tdm va cong trinh biu tuong, hai bén khu
vuc san quang trudong duge t6 chirc céc khong gian céy xanh, vudn hoa, san bai
dd xe va két hop mét sé dich vu vui choi giéi tri, &m thuc phuc vu cho hoat déng
cua quang trudng.

- Pbi v6i khu dét qubc phong duoc thue hién dau tu xay dung theo cong
trinh dic thu. Vé dai han khi kh6ng con nhu cu str dung thi dugc chuyén qua dat
dich vu du lich dé phét trién dong b quy dat du lich ven bién.

- Céc khu chie nang duge phén chia va két ndi véi nhau bing hé théng
giao thdng lién hoan theo cac tang bac tir dudng chinh db thi, duong lién khu
vue, dudng phan khu vuc dén duong nhém nha &. Mang luéi giao théng chu yéu
theo mo hinh 6 ban co.

7.2. Thiét ké dob thi:

- Khung thiét ké tong thé:

+ Cht trong vé kién tric canh quan c6ng trinh tai céc khu d4t: hai bén tuyén
duong quy hoach rong 60m ndi tir Bao Ninh dén hét khu vuc quy hoach; hai bén
tuyén duong 50m két ndi khu trung tdm d6 thi Dinh mudi; quang trucmg bién va
khu vuc xung quanh ‘quang trudng bién. Khuyén khich khai thac cac phong céach
kién tric hién dai, klen tric xanh, cong trinh c¢6 mat do xdy dung thap va hinh thai
phi hop theo ban sic va ddc trung cua khu vuc c6 nhidu ddi cat ven bién. Thiét ké
hai hoa dam béo tinh gin két gilta canh quan thién nhién, coéng trinh va cic hoat
dong 'do6 thi.

+ Bao v€ gia tri va khai thac loi thé cua diéu kién dia hinh ty nhién doc déo
ctia khu vuc (con cat, dai c4t ven bién, khe nudc ty nhién, .). Duy tri nhiing
khoang khéng gian xanh, tAm nhin huéng ra bién tai cac khu vue quang truong,
cdc truc khong gian xanh, truc canh quan ven bién.

+ Tang cudng ket ndi khéng gian canh quan bang cac giai phap giao
théng “xanh”, phét trién hinh thirc di bd va xe dap. TS chirc kién triic canh
quan chl trong ty 1& dién tich dét cdy xanh cao, hinh thanh céc mang xanh,
tham c6, khu cdy xanh ven kénh thoat nudc, hé théng hanh lang xanh két ndi
cac khu vuc canh quan.

- C4c chi tiéu kiém soét phat trién:

+ Mat do xdy dung: Cac nhom nha 6, céc khu chirc niang can tudn thi mat do
xay dung g0p theo Ban d6 quy hoach tdng miit bing sir dung dat dugc duyét. Mat
do xéy dung thudn tai c4c 16 dat s& duoc xac dinh trong céc d6 4n quy hoach chi

tiét dam bao su pht hop theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thut qudc gia vé quy
hoach xay dung.

+ Chiéu cao xay du’ng cong trinh: Céc cong trinh xay dung c6 chiéu cao phai
dam bao cac quy dinh vé tinh khong, phu hop voi tang cao toi da khong ché trong
Ban dd quy hoach tong mat bang st dung dat duoc duy¢t va tuan thi céc quy dinh
vé khoang I, mat d6 xay dung va hé sb su dung dét theo Quy chuan ky thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung.

—
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+ Vi tri, quy md cong trinh nga"im Tai cac khu dat duoc xdy du’ng cong trinh
thi dugc phép xdy dung cong trinh ngdm. Quy mo cac cong trinh ngam theo timg
khu dit: Nhom nha &, y té, van héa, thé duc the thao, gido duc t&i da 02 tang ham
Hén hop nhém nha & va dich vu t61 da 03 tang ham; Dich vu du lich, dich vu t6i
da 05 tang ham.

+ Chi gioi xdy dung: Chi gi6i xdy dung cia cong trinh (bao gbm phan ndi va
phin ngam) duge khéng ché chung theo chi gidi xdy dung trong Ban do quy
hoach téng mit bang str dung dit duoc duyét. Chi gidi xay dung cu thé cla 'amg
cong trinh tai timg 16 dat s& duoc cu thé héa trong céc db 4n quy hoach chi tiét va
khuyén khich 10 sau hon so véi chi gidi xdy dung da dugc khéng ché trong quy
hoach phan khu. Ram déc ctia 16i vao tang hdm duogc phép xdy dung ngoai chi
gidi xdy dung nhung phai cach chi gidi duong do ti thidu 3m. Trén cling mot
day nha & khoang Iui xdy dung céng trinh phai thong nhét mgt khoang cich nhét
dinh so véi chi giéi duong do dé dam bao su ddng bod vé kién tric canh quan.

+ Mau séc, vat lidu va chi tiét kién tric: Cac cong trinh sir dung mau sic
hai hoa vdi canh quan thién nhién; st dung vét liéu xay dung hoan thién mat
ngoai than thién moi trucmg, c6 gié tri thdm m¥ cao va bén vimg.

+ Bang quang céo, blen hiéu cong trinh phai tudn tha theo cac quy dinh
hién hanh cta phap luét vé Quang co.

+ Céc tién ich d thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
c6t dén chiéu sang, bién chi din phai ddm bio my quan, an toan, thuén tién,
théng nhét, hai hoa véi cong trinh kién tric.

+ Cay béng mat tréng trén duong phd dam bao céc quy chudn k¥ thuft va
khoang cach cay trong, chiéu cao, duong kinh cdy. Cay xanh dudng phé va cac
dai cdy trong cdng vién phai hinh thanh mét hé théng cy xanh lién tuc va hoan
chinh. Cay xanh vuon hoa trong nhém nha &, bé tri trong 16i céc khu & tao noi
nghi ngoi vui choi phuc vu cong ddng, ddng thoi gitip tao khong gian mé va
diéu hoa vi khi hau trong khu vue.

8. Quy hoach hé th(‘mg ha tang ky thuit

8.1. Quy Iwach san nén va thodt nuwéc mua:

a) San nén: Khu vuc lap quy hoach san nén cuc bd theo timg khu chirc
nang. Cao do san nén téi thiéu +4m va tdi da +17,5m ddi véi cac khu vuc co xdy
dung cong trinh. Cu thé nhu sau:

- Khu vuc phia Pong duong quy hoach rong 60m, cac khu dich vu du lich,
khu thé thao: Day la cac khu vuc co6 dién tich rong, co nhiéu cdn cat tw nhién can
ton tao, nén trong cac khu vuc nay han ché san gat lam phfing céc cdn cat trén
pham vi rong, chi san gat cuc b tai cac khu vyc xay dung cong trinh va cac khu
vuc cai tao canh quan; glua cac khu chuc nang tiép gidp thiét ké san nén dam
bao ¢o su chuyen tiép, vudt néi mém mai vé cao dg dia hinh glua cac khu chuc
nang va két ndi hop 1y véi céc tuyén dudng tiép giap; Cao d6 khéng ché toi da la
+13m va téi thiéu 1a +4m ddi véi cac khu vuc xay dung cong trinh trong cac khu

chirc nang. Vs

—
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- Khu vuc phia Tay tuyén dudng quy hoach rong 60m (trir cac khu dich vu
du lich, thé thao): Pay 1a khu vuc c¢é dia hinh twong dbi bing phing, cao rdo, it
cEm cat nén khu vue nay duge san gat dia hinh trén toan b khu vuc, cao dg san
nén téi da 1a +17, 5m va t6i thiéu la +5,5m d6i voi cac khu vuc xdy dung cong
trinh. Cao do san nén thap dan tir TAy sang Déng va thap din vé céc kénh thoat
nudc mat.

- Cac kénh thoat nudc duge dao d:flp dam bao cho viéc chita nude tao hod
canh quan va thoat nudc nhanh khi c6 mua I6n.

b) Thoéat nude mit:

- Hé théng thodt nude mua dde 14p véi hé théng thoat nudce thai, cac tuyén
cong thoat nuéc mua D600-1500 bé tri doc theo via hé cac tuyén dudng sau dé
d6 vé cac kénh thoat nude, hd nuéc nhan tao theo timg luu vuc va thoat ra bién
khi c6 mua 1én.

- Khu vue quy hoach dugc chia 1am 05 luu vuc thoat nuée chinh theo 05 tuyén
kénh thoat nuée duge xéc dinh cu thé trong ban db quy hoach thoét nude mua.

8.2. Quy hoach giao thong:

Trén co s& khung giao théng dinh huéng trong d6 4n quy hoach chung,
trong khu vuc quy hoach mang luéi giao thong duoc td chirc nhu sau:

* Pudng d6i ngoai:

- Tuyén dudng 60m néi tir xa Bao Ninh - thanh phd Pong Héi két ndi dén
huyén L& Thuy di doc giita khu vuc lap quy hoach. Pay la tuyén ducmg chinh do
thi dong thoi 1a tuyén dudng ven blen két ndi khu vuc quy hoach véi céc huyén,
thanh phé lan can, phuc vu phét trién kinh té xa hoi ciing nhu cling ¢d quoc
phong, an ninh.

- Tuyén dudng ngang rdéng 50m ndi tir Quéc 16 1 két ndi véi dudng quy
hoach réng 60m di gitra khu vuc 14p quy hoach.

- Tuyén duong rdng 36m & ranh gi6i phia Tay khu vuc quy hoach.

- Tuyén dudng rong 27m & ranh gi6éi phia Tay Nam khu vuc quy hoach
song song voi truc duong 60m.

- Tuyen duong rong 29m ¢ ranh gidi phia Déng Nam khu vuc quy hoach
nbi tir Quéc 16 1 két ndi voi trung tdm x& Hai Ninh.

* Puong ddi ndi: Trén co s& cac tuyén giao thong déi ngoai, trong khu vuc
quy hoach mang luéi giao théng d6i noi duoc thiét ké theo mang 6 ban cd vdi
céc cap duong (dudng chinh khu vue, dudng khu vuc, duong phén khu vire) c6
khoang céach hop ly theo quy dinh d& phan chia céc khu vuc va két ndi den cac 0
chirc nang trong khu vuc quy hoach. Céc tuyén dudng ndi b cé mit cit ngang
rong tir 13m dén 50m.

8.3. Quy hoach cap dién, chiéu sang:

- Dy kién tong phu tai ctia toan khu vuc quy hoach khoang 13.992kW.

- Ngubdn dién: \Iguon dién cap cho khu vuc lap quy hoach dugc lay thong
qua 03 tram bién 4p gdm: tram bién ap IlO/JSI?ZKV 2x4OMVA bo tri mai

trong khu vuc 1ap quy hoach (Tram bién 4p nay la ngudn cdp chu yéu cho cac - .
/,:'__,.v r._;i;:
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khu vue quy hoach va khu vuc d6 thi Dinh Mudi); tir xuét tuyén 481 TBA
110kV Tay Béc Quan Hau hién c6 va tir tram bién 4p E2 110/35/22KV-
2x40MVA tai xa Bao Ninh dang xady dung tao mach vong dam bao cé‘ip dién cho
toan khu vuec.

- Ludi dién:

+ Tt ludi dién 110KV hién c6 doc theo tuyén duong tranh BOT cép dién
cho TBA 110KV Bao Ninh, bd tri tuyén duong diy 110KV di trong hanh lang
ludi dién doc theo tuyén dudng réng 25m tir duong tranh BOT cé‘ip dén tram
TBA 110KV/22KV-2x40MVA bd tri méi trong khu vuc quy hoach véi dién tich
dat xay dung khoang 1,05 ha.

+ Tir tram bién dp 110/35/22KV-2x40MVA bé tri méi, tir xuat tuyén 481
TBA 110KV Tay Béc Quan Hau hién c6 va tir tram bién ap E2 110/35/22KV-
2x40MVA tai x& Bao Ninh quy hoach céc tuyén cép ngam 22KV doc theo cic
tuyén dudng quy hoach dén céc tram bién ap 22/0,4KV bd tri méi tai céc vi tri
pht hop (trong céc khu dét cong vién cdy xanh, bii dd xe, tai via he céc tuyén
dudng rong hodc trong céc khu vire dur 4n ¢6 quy mé 16n cin bb tri tram bién 4p
riéng) dé cép dién cho céc khu chirc ning va chiéu sang dé thi.

+ Tir cac tram bién 4p 22/0,4KV xay dung cic tuyén cap ngam 0,4KV di
doc theo via he céc tuyén dudng va trong khudn vién cac khu chirc ning dé cp
dién cho céc hang muc cong trinh, cip dién chiéu sang dudng phd va cong vién
cay xanh.

- Chiéu séng giao thong va canh quan:

+ Quy hoach xay dung méi hé théng chiéu sang dong bd véi hé thong
duong giao thong, dat tiéu chuan chiéu sang cho céc tuyén dudng giao théng.

+ P6i v6i cac tuyén duong chinh, truc dudng canh quan, khéng gian ven
bién, cac khu cong vién cdy xanh, c6ng trinh cong cong, quang truong, céng
trinh diém nhén st dung hiéu qua céc phuong thirc chiéu sang tao diém nhén vé
dém va néu bat gia tri cong trinh.

8.4. Quy hoach cip nwéc:

- Du kién téng nhu cdu ding nuéc cia toan khu vuc quy hoach khoing
4.000m*/ngay dém.

- Ngudn nude: Ngudn nude cdp cho khu vuc quy hoach duge 1dy tir hé
thong cap nude hd Rao P4 va tir hé thong cép nudce cho thanh phdé Pong Héi.

- Hé théng dudng dng;

+ Mang luéi dudng 6ng cdp nude chinh 1a mang ludi theo dang mach vong
di ngdm doc theo céc tuyén dudng giao théng dé dan nude dén céc khu chirc
nang, kich thuéc duong 6ng tir D110mm dén D150mm.

+ Céc hong ciru hoa bé tri trén cac duong dng cap nude chinh, khoang céch
t6i da gitta cédc hong ctru hoa phu hop theo quy dinh. Vi tri hong ctru héa duoc bb
trf tai via heé cdc tuyén dudng dam béo thudn tién cho viéc 14y nudc chita chay. ;_
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8.5. Quy hoach théng tin lién lac — vién thong:

- Khu vuc quy hoach duge dinh huéng phat trién co sd ha tz"in'g théng tin co
cong nghé hién dai, c6 d6 bao phu réng véi dung Iugng 16n, toc do va chat
lugng cao, hoat dong hiéu qu4, tao diéu kién dé toan khu vuc cing khai thac,
lam nén tang cho viéc ing dung cong nghé thong tin phuc phu cho nhu cau phat
trién kinh té xa hoi trong khu vuc quy hoach

- Xay dung tuyén cap quang két ndi tram trung tam Dong Héi dén khu vuc
quy hoach. Tét ca cap dién thoai dugc bo tri trong hé thong cong, bé cap ngam.
Dich vu di¢n thoai di dong dugc cung cap boi mang dién thoai di déng riéng cia
cac nha cung cip dich vu.

- Diém phit séng di déng du kién: bé tri 08 tram thu phat song dang cot tur
dimg tai cac vi tri thich hgp va cac diém két hop trong cong trinh kién truc tai
céc diém khuét song, triing song.

- Mang truyen hinh ddm bao cung cép dich vu truyen hinh cho cong ddng
song va lam viéc trong khu vuc quy hoach. Nha cung cap dich vu truyen hinh s&
trién khai hé théng thu phat tin hiéu thong qua thiét bi ctia nha cung cap hoac
cap tin hiéu hitu tuyen Mang cép truyén hinh sé& di trong hé théng cong bé
chung ctia toan bo hé théng théng tin lién lac.

8.6. Quy hoach thodt nwdéc thii va vé sinh moi truong:

- Tong luong nude thai duge tinh bang 80% lugng nudc sinh hoat clia toan
khu vue quy hoach, du kién khoang 2.550m*/ngay.dém.

- Hé théng thoat nude thai:

+ H¢ thong thoat nude thai duge thiét ké 1a hé théng riéng hoan toan véi
nude mua, dam bao nudc thai duge thu gom va xir Iy hoan toan theo quy chuén
vé phat thai trudce khi phat thai ra méi trudng tu nhién.

+ Nudce thai tir cac ¢ong trinh trong cdc khu chire nang duoc xir Iy qua bé
tur hoai, bé xir Iy so bd hodc céc tram xir ly nude théi riéng xdy dung bén trong
cac cong trinh, dyu an trudc khi dugc dan ra céc tuyén cong chung cua cic khu
chuc nang va din dén cac tuyén cong thoat nudc chinh b6 tri doc theo céc tuyén
dudng giao thong trong khu vye. Tir céc tuyén dudng nay nude thai s& duoc tap
trung chuyén dén tram xur ly nuéce thai chung nam & khu vuc d@6 thi Dinh Muoi
theo dinh hudng quy hoach chung. Nudc thai tir cac tram xir ly nude thai sau khi
dugc xir ly dat tiéu chuén phét thai theo quy dinh dugc dung dé tudi cay va duge
thoét vao ngudn tiép nhan tai cac vi tri phu hop.

+ Thiét ké mang luéi duong 6ng thodt nudc chinh theo nguyén tic tu chay
¢ duong kinh trong tir D315 - D500. BS tri cac tram bom nang cot tai cac khu
dat quy hoach cong vién, cdy xanh, khu vuc thap triing hodc gan diém giao cét
gifta cac tuyén chinh dé trung chuyén nudc thai dén khu xir ly.

- Xu ly chét thai rin: Dé thudn tién trong thu gom, vén chuyen va tai su
dung tién hanh phan loai chét thai rin ngay tur nguon phat thai. Bé tri cac thing
chira va cdc bii trung chuyén réc thai tai cac vj tri thudn loi trong cac khu chire
nang va c6 ban kinh phuc vu hop ly. Cac diém tap két trung chuyen rac thai

dugc xdc dinh cu thé trong qua trinh lap céc do an quy hoach chi tiét thuc hién

V-
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cac du 4n dam bao vé sinh méi truong. Réc thai tir céc diém trung chuyén sé
duoc thu gom hang ngay va chuyén dén cac khu vuc xir Iy rac thai chung cla
huyén Quéng Ninh ho3c thanh phd Ddng Héi.

9. Cac giai phap bao vé moi truong

- Khi trién khai thyc hién céc du 4n can phai 1ap ké hoach thi cong va bd tri
nhén luc hop 1y, tudn tu, tranh chng chéo giita céc cong doan thi cong. Ap dung
bién phap thi cong han ché san gat khéi lugng 16m, 6 céc giai phap t6 chic thi
cong, lu 1én, phun nuéc lam 4m nham han ché luong bui phét tan. Che chan khu
vuc thi céng dic biét 1a ranh gidi phia tiép g1ap v6i khu dan cu dé khong lam
anh huéng 16n dén céc hd dan va cong trinh c6ng cong xung quanh. Che chén
céc bii chira nguyén vat liéu trong qua trinh thi céng dé han ché bui phat tan ra
moi tru‘(‘mg xung quanh.

- Trdng rung, cdy xanh chin gio, chin cat bay tai khu vuc ven bién trudce
thach thirc ctia bién ddi khi hiu; gia cb, chdng x6i 1& cho céc khu vue xung yeu
bang céc giai phép dé, ke, trong cdy xanh; ton tao céc ddi cat tu nhién ven blen
cac ddi cat trong céc khu chirc ning khong xdy dung cbng trinh nhim bao ton
cac gia tri tu nhién.

- Céc cong trinh phai dugc thu gom xur Iy nude thai cyc bd theo quy dinh
trude khi thai nudc ra hé théng céng chung.
| - Trong nhleu cdy xanh trong cac khu chire nang, trong cac khu cong vién,
trén via he céc tuyén ducmg cai tao vi khi hau va dé han ché 6 nhiém khong khi.

- Trong timg tuyén phd, timg khu & déu duoc trang bi cac thung chura rac
6 nap ddy khoang cach phu hop, tai cac khu chirc ndng bé tri cac diém tap két,
trung chuyén chét thai rén.

- Bé tri céc diém quan tric theo mang luéi quan tric cta khu vue.

- Quan ly hoat dong chdm séc cd san thé thao, tham cd... han ché viéc sir
dung hoa chat doc hai anh huong tiéu cuc dén méi truomg nudce va khong khi, ap
dung viéc tudi tudn hoan théng qua cac hd thuy lue.

10. Dy kién céc dy 4n wu tién dau tw va ngudn luc thue hién

- Céc co ché huy dong va tao ngudn luc thue hién:

+ Uu tién ngudn ngén sach dé thuc hién céc cong viéc nhu boi thudng, giai
phong mat bang, xdy dung hé thong giao théng va ha tng k¥ thuat khung tao
dleu kién thuan lgi dé thu hat dau tu. Trich 1ap ngan sach tir ngudn thu déu gia
quyén sir dung dat, cho thué dat, kinh doanh dich vy tir cdc dy dn trong khu vuc
quy hoach dé tai dau tu co so ha tang khu vuec.

+ Kéu goi dau tu, khuyén khich xd héi hoé géu tu cac cong trinh cong
cong, dich vu thuong mai, du lich nghi dudng, bai do xe...

- Céc dy 4n uu tién dau tu xdy dung bang ngudn vén ngan sach nha nudc:

+ Céc tuyén duong truc chinh, dudng lién khu vuc, duong chinh khu vue
dé hinh thanh b khung giao théng theo dinh hudéng quy hoach.

T

s

+ Hé thong thoat nude thai va xur ly nude thai.
Vs

ot

-
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+ Céc kénh thoat nudc va chubi khong gian xanh tao canh quan ven kénh,
ven bién.

+ Céc hé théng ha ting k¥ thuat khung khéc theo dinh hudng quy hoach.

+ Cac cong trinh dich vu cong cong dap ing nhu cdu ciia cac khu dan cu: Y
té, trucmg mau gido, tiéu hoc, trung hoc; cac diém sinh hoat van héa phuc vu
nhu cau ngum dan; vuon hoa, cdy xanh, san thé dyc thé thao, bai db xe.

Piéu 2: Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo @ 4an
Quy hoach phén khu D6 thi du lich bién Hai Ninh, ty 1& 1/2.000.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Giao S& Xay dung phéi
hop v6i UBND huyén Quang Ninh, UBND xa Hai Ninh t6 chirc cong b, cong
khai d6 an quy hoach dé cac td chirc c4 nhan biét, thuc hién.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc céc S&: Xay dung, Tai
nguyén va Mm trudng, Giao théng Van tai, Ké hoach va Piu tu, Nong nghiép
va Phat trién néng thén; Thu trudng céc sg, ban, nganh coé lién quan; Chu tich
UBND huyén Quéang Ninh; Chu tich UBND x4 Hai Ninh va cac td chire, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: E £ " "
- Nhur Diéu 4; TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, c4c PCT UBND tinh; : CHU TICH
- VPUBND tinh;
- Luu: VT, KT. D
S35
T~

Trin Thing



UY/E ANNHAN DA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINE QUANG BI Déc l4p - Tw do - Hanh phiic

-m“ . ﬂ-s; ' QUY DINH
QUANL FTHEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU PO THI DU LICH
BIEN HAI NINH, TY LE 1/2000
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 3431 /OD-UBND ngay 0%/ #:/2023
ctia UBND tinh Qudng Binh)

Phén I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, ddi twong ap dung

1. Quy dinh nay 4p dung di véi tit ca céc té chire, c4 nhan thuc hién viée
quén ly quy hoach, dau tu xay dung, cai tao chinh trang trong pham vi @ 4n
Quy hoach phan khu d6 thi du lich bién Hai Ninh, ty 1€ 1/2000 duge UBND tinh
phé duyét.

2. Quy dinh nay 1a co s& dé chinh quyén cac cép, céc co quan chirc nang cé
lién quan quan ly quy hoach, hoat dong xay dung tai dia ban trong pham vi dd
&n quy hoach nay; 1am cin ctr @8 xac dinh cac du 4n dau tu xdy dung, lap quy
hoach chi tiét dam bao tuan thu dinh huéng quy hoach chung, quy hoach phéan
khu dugc phé duyét.

Diéu 2. Pham vi, ranh gidi, quy md, tinh chat khu vye quy hoach

1. Pham vi, ranh gidi:

Khu vye 18p quy hoach thuée x4 Hai Ninh, huyén Quéang Ninh; ¢ ranh gioi
dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Ty Béc gidp x4 Bao Ninh, thanh phd Déng Héi:

- Phia Dong Nam gidp duong quy hoach réng 29m;

- Phia Péng Bic giap Bién Déong;

- Phia Tay Nam giap duong quy hoach réng 27m.

2. Quy mo dién tl’ch Khu vuc lap quy hoach c6 dién tich 755,47ha.

3. Quy md dén s6: Du kién @én nam 2040 khu vuc lap quy hoach phuc vu
cho khoang 19.300 ngudi va ¢6 thé cao hon khi ¢6 su phat trién dot bién vé kinh
té x4 hoi.

4. Tinh chat khu vue lap quy hoach:

Theo db 4n Quy hoach chung d6 thi Dinh Mudi va vung phu cén, huyén
Quéng Ninh, dén nam 2040, khu vuc lap quy hoach phéan khu 1a viing phu cén
phia Péng Bac ctia d6 thi méi Dinh Mudi; dong thoi 1a khéng gian phét trién
theo hudng do thi héa cling véi Bao Ninh tao thanh chudi khong gian d6 thi,
dich vu du lich ven bién hd tro phat trién kinh té xa héi cho d6 thi Dinh muoi va
thanh phé Pong Hoéi. e

-



Phan II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Phan khu chic ning, dinh huéng phat tnen khong gian va co
cau sir dung dat.

1. Phan khu chirc nang va dinh huéng phat trién khong glan

Khu vuc quy hoach dugce phan thanh 02 khu vuc chinh:

- Khu vuc phia Péng dudng 60m: La khu vure chi yéu phat trién dich vu du
lich bién. Pay 13 khu vuc tép trung céc chitc nang dich vu du lich bién, quang
truong bién, chudi khong gian canh quan xanh ven bién, khéng gian bai tim vui
choi gidi tri, thé thao ven bién két hop mét sé khu & sinh thai, dat qudc phong.

- Khu vyc phia Tay duong 60m: La khu vye tap trung phat trién céc chirc
nang dan cu mai, dich vu thuong mai, dich vu du lich, céng céng don vi &
(truong hoc, cong trinh van hoa, cong vién cdy xanh, thé duc thé thao, cac chudi
cdy xanh mit nuéc hudng bién...) theo xu huéng d6 thi hoa vai tiéu chi do thi
xanh. Khu vuc tiép gidp phia Tay dudng 60m uu tién phat trién cac cong trinh
dich vu thwong mai, dich vu du lich, céng trinh hén hop quy mé 16n, hién dai
nhim tao didm nhén vé kién tric canh quan cho khu virc, ciing nhu phét huy toi
da gié tri ctia cac khu dat tiép gidp tuyén dudng quy hoach rong 60m; phét trién
khu phtrc hop dich vu du lich, thé thao va dén cu cao cap & phia Bic khu vuc
quy hoach tiép gidp véi cac xa Bao Ninh, V3 Ninh; phét trién céc khu dan cu
méi theo mé hinh nhém nha & ¢6 nhiéu khéng gian xanh, khu dan cu sinh thai
tai khu cac vuc con lai.

2. Co cau sir dung dat va céc chi tiéu quy hoach.

Trong pham vi khu vuc 1ap quy hoach b tri céc khu chirc ning bao gdm:
Dit nhém nha ; dit hdn hop nhém nha & va dich vu; dat cong trinh cong cong
(y t&, van hoa, thé duc thé thao, gido duc, cdy xanh sir dung cong cong...); dat
khu dich vu; d4t khu dich vu du lich; dét quéc phong; dat cdy xanh chuyén dung;
dat rimg phong ho; d4t mat nude (hd, kénh,...); bai cat ven bidn; dét bii db xe;
dat giao théng va ha tang k¥ thuét.

Bing tong hop sir dung dit va cac chi tidu quy hoach

- A e ~ A
Clita b Ky D'le_:n Ty lé ME)XD Ta:]-g cao
TT 1 v i tich (%) toi da toi da
sir dung dat hiéu X
(ha) (o) (tang)
1 | Pat nhom nha & OM | 168,44 | 22,30 | 40-90® | 7-129
Dat hon hop nhém nha &
2 3 o QTEH = HH 20,32 2,69 60 15
va dich vu "™V
Pit lang x6m, dan cu
3 . - HT-ONT 0,14 0,02 7
nong thon
4 |Patyté YT 1,45 0,19 40 3




m
5 | Pat van hoa VH 16,00 | 2,12 40
6 Dat thé.duc the tgmo TT 79,68 | 10,55 5
7 \[ Dat gido duc - | GD 559 074] 40
g [\t eysanhay dung CX | 3524| 466
cﬁng&mg:/

9 DAt céy xanh chuyén CXCD | 11,06 1.46 s {

dung
10 | Pat khu dich vu DV 2345| 3,10 60 30
11 | Patkhudichvudulich | DVDL | 123,98 | 16,41 | 25 12
12 | Pat quoc phong QP 391 0,52
13 | Dt giao thong GT | 109,19 | 14,47
14 | Dat bai dd xe BDX 6,97 | 0,92
g | Pokbathng Iy thugt HTKT | 1.82| 024] 50 2

khac
16 | DAt rimg phong hd RPH 3,01 0,40
7 | Datchuasidung O | ony | 764 | 10,17

cat ven bién)
18 :B‘at inat Tuorc (kénh, khe MN 3048 | 4,03

va ho nhan tao)
19 | Mit nudce ven bién MNVB | 37.90| 5,01

Tong 755,47 | 100
Ghi chu:

- (*) La mdt d¢ xdy dung gop toi da tai cde nhém nha &; mdt d¢ xdy dung gép cu thé cia
tung nhém nha ¢ dwoc xdc dinh trong Ban do quy hoach rffng mdt b&ng str dung ddt. Mat dp xay
dung thuan tai cdc 16 dat s¢ dwgc xdc dinh trong cdc do dn quy hoach chi 1iét dam bao su phi
hop theo quy dinh tai quy chudn kj thudt qudc gia vé quy hoach xdy dung.

- (**) La tang cao toi da cua cde cong trinh tai cde nhém nha o; fa:ng cao téi da cu thé tai
tirng nhém nha & duoc xde dinh trong Ban do quy hoach téng mdt béng sie dung dat. Tang cao 16i
da cua cdc cong trinh tai cdc 16 dat sé duge xdc dinh trong cdc do dn quy hoach chi tiét dam bao
sw phit hop theo quy dinh tai quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung.

- (***) Trong cdc khu ddt nay gom cdc chire ning nhém nha &, ddt dich vu thwong mai, dat
cdy xanh, bai dé xe va dat ha rcfng kp thudt. Ty Ié chiém ddt cia cde chirc ndng duwoc thé hién cu
trong Ban do quy hoach téng mdt bang sir dung dat.

- Di voi cde khu nuéi trong thiy san hién trang dugc phép tiép tuc sic dung diing voi muc
dich sir dung ddt da duoc co quan nha mede ¢6 tham quyén cdp dén khi duoc thu hoi, dén bii gidi
phéng mdt bang dé trién khai cdc dw dn phit hop véi quy hoach duge phé duyét.

- A z r -~ - ) - r . L4 >

Diéu 4. To6 chirec khong gian va kiém soat kién triic cinh quan.

1. T6 chie khdng gian, kién triic canh quan chung.

Trén co sé dinh hudng cta db 4n Quy hoach chung d6 thi Dinh Mudi va
ving phu cén, huyén Quang Ninh, dén nam 2040, ty 1& 1/10.000, khu vuc quy
hoach duoc xdc dinh 1a khong gian D6 thi du lich bién lay cac khu dich vu, du
lich hai bén hai bén tuyén dudng 60m va khong gian ven bién lam trong diém

s
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phét trién khong gian d6 thi, dich vu du lich két hop phat trién céc khu dan cu
moi theo xu hudng d6 thi héa véi da dang céc loai moé hinh nha &. Trong do:

- Truc kién tric canh quan chinh 1 truc hai bén tuyén dudng 60m kéo dai
tir Bao Ninh dén hét khu vuc quy hoach, hai bén tuyén dudng nay wu tién dau tu
x4y dung, phat trién cac cong trinh dich vy thuong mai, dich vu duich va céng
trinh hdn hgp quy mé 16n véi tang cao ti da 30 tang ndi va tbi da 5 ting hdm
nham timg budc hinh thanh truc kién tric canh quan dep, hién dai tao diém nhén
cho khéng gian d6 thi trong tuong lai; tai cac khu chic ning (d4t nhém nha &,
@4t hdn hop) tiép gidp v6i dudng 60m dugc phét trién nha & theo ty 18 thich hop
(véi cac loai hinh & lién ke, chung cu, & két hop kinh doanh) tao su sam uét,
nhén nhip hai bén tuyén dudng rong 60m nay.

- Phat trién truc khéng gian canh quan ven bién véi khong gian bai cat, bai
tim ven bién, dich vu bai bién, chudi cdy xanh céng vién chuyén d, cac khéng
gian quang trudng, tuyén duong dao ven b bién @& tb chirc cac hoat dong, dich
vu vui choi giai tri (trén bo, dudi nudc,..), cac sy kién ngoai troi két hop véi
phat trién manh c4c khu du lich nghi dudng, dich vu, thé thao giéi tri véi da
dang cac loai hinh tao strc hut d6i véi nguoi dan va du khach; tao dong luc phat
trién kinh té bién cua khu vuc, hd trg cho viéc phét trién céc chirc ning do thj va
dan cu mai tai cac khu vuc 1an can.

- Phit trién 05 truc khong gian xanh cé chiéu rong tir 50m dén 150m (cac
chudi céng vién cdy xanh két hop mat nudc cta cac khe thoat nude theo dia hinh
tur nhién hién c6) theo huéng tir Tdy sang Péng dé tao 1ap céc kénh thoat nudc
mdt cho khu vuc quy hoach két hop tao thanh céc truc cOng vién cdy xanh canh
quan diéu hoa khi hau, truc khéng gian mé huéng ra bién cho khu vuc quy hoach.

- Céc khu dén cu méi duge phat trién chi yéu & phia Tay tuyén dudong 60m
theo hudng dén cu dd thi héa: Trong cac khu dan cu méi duge bd tri nhidu loai
hinh nhém nha & (dang nha & lién ké, biét thy, nha vuon, chung cu) va céc chic
nang dich vu céng cdng nhu: cong vién cdy xanh; cdc cum cong trinh dich vu,
thuong mai; cac cong trinh céng cdng phuc vu cho nhu cau thuong xuyén (g6m
truong hoc, y té, van hoa, thé thao, san choi, cdy xanh, bai db xe) dim bao bén
kinh phuc vu cho cdc nhém nha &. Nhém nha & 13 t& hop cac cong trinh nha & ¢6
khéng gian cong cdng sir dung chung (vudn hoa, san choi, bai dd xe phuc vu
nhém nha & va duong cip ndi bd).

- Péi voi dit nghia trang hién hiru: khoanh dinh ranh gi6i hién hiru,
khong phat trién thém, ting budc di doi dén cac khu nghia trang tap trung
theo dinh huéng quy hoach chung. Quy dat nghia trang sau khi di doi phan
laing md s& dugc st dung, dau tu xdy dung theo dinh hudng chirc ning su
dung d4t, kién tric canh quan theo d6 4n quy hoach phéan khu, quy hoach chi

tiét duoc phé duyét. . _4-



t Quang trucmg bién khéng gian chu yéu danh cho viéc t6
chttc sdn quang tnrcmg & vi tri trung tAm va céng trinh biéu tuong, hai bén khu
vue san quang truong duge td chiic cdc khong gian cdy xanh, vuon hoa, san bai
3 xe va két hop mot sb dich vu vui choi giai tri, am thue phuc vu cho hoat dong
clia quang truong.

- Péi vé6i khu dit qudc phong duge thuc hién dau tu xdy dung theo cong
trinh dic thit. V& dai han néu khong con nhu cau sir dung thi dugc chuyén qua dét
dich vu du lich d phat trién ddng bd quy dt du lich ven bién.

- Céc khu chic ning dugc phan chia va két néi véi nhau bing hé théng
giao thong lién hoan theo cac tang béc tir duong chinh dd thi, duong lién khu
vue, duong phan khu vuc dén dudng nhém nha &. Mang luéi giao théng chu yéu
theo md hinh 6 ban co.

2. Nguyén tic kiém soét khong gian kién tric canh quan cho cdc nhém dat:

- Pam bao viéc thuc hién quy hoach xay dung theo ding quy dinh cia phap
luat hién hanh, céc chi tiéu quy hoach kién tric cia céc 6 dit trong do 4n quy
hoach phéan khu duoc ldy chi tiéu t6i da nhim kiém soét quy hoach xdy dung
cho toan bd khu vuc; trong trudng hop cu thé cho timg cbng trinh céc chi tiéu
dugc tinh toan cu thé trong cic db an quy hoach chi tit va céc giai doan thiét ké
riéng. Hinh déng, kich thudc va hinh khdi cong trinh trong ban v& quy hoach
kién trac canh quan, thiét ké d6 thi nham quy dinh, dinh huéng vé nguyén tic to
chirc khéng gian, kién tric canh quan va mang tinh minh hoa. N6i dung cu thé
duoe xac dinh tai quy hoach chi tiét, du an dau tu & cic bude tiép theo phit hop
quy dinh hién hanh.

- Pbi véi dit nhém nha & xdy dung méi duoc xdy dung dong bg, hién dai
dam bao céac yéu ciu vé kién tric, ha tang k¥ thuét theo huéng chét luong cao;
td chirc khong gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuc & hién cé,
uu tién, chon loc khai théc cac hinh thirc kién tric truyén thdng, gin gifr gié tri
van héa dic trung. Nha & dugc phat trién theo hudéng da dang voi nhiéu loai
hinh nha & (chung cu, lién ké, biét thy, nha vuon...) phu hop véi dic trung phat
trién dé thi tai timg khu vuc. D4i véi phan dit & xay dung mdi, trong qué trinh
trién khai giai doan sau cn nghién ciu, wu tién bé tri quy dat dé giai quyét nha
& theo thi tu uu tién sau: quy dat tai dinh cu, gidn dan, di dan gidi phong mait
béng trong khu vuc; nha & xa hoi; nha ¢ thuong mai.

- Dét xdy dung nha & téi dinh cu, nha & x3 hoi duogc bé tri tai cac vi tri quy
hoach dét nhém nha &. Khi déu tu xay dung khu nha &, khu dé thi thi chu dau tu _‘
dv &n phai tuan tha theo quy dinh ¢6 lién quan. P2
y

-
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- Péi véi cac khu vuc quy hoach dat & két hop thuong ma1 dich vu: trudng
hop cong trinh xdy dung c6 tinh chét kinh doanh dich vu, khi cép phép xay dung
thi ngoai v1ec tuan thu cac quy dinh phap luat vé xdy dung con phai dam bao cac
quy dinh vé chd dé xe, an toan phong chdy chita chdy, bao v& moi truong,...

- Péi véi cong trinh diém nhén, c6 vi tri gop phin tao khong gian kién
tric canh quan d6 thi (cac khong gian glao cit gitra cac tuyén truc chinh do thi,
c4c khu vuc gén véi khong gian md), néu co yéu cau ting hé sb sir dung dat
trén 13 1an (t6i da 20 lan), phai d& xuat phuong an thiét ké so b, trinh UBND
tinh xem xét.

- Péi véi dit nghia trang hién c6, khéng phu hop voi quy hoach phan khu
ndy, ting budc di doi dén khu nghia trang tip trung theo chu truong di doi. Quy
dAt sau khi di doi duoc thue hién theo cac chie ndng quy hoach dugc duyét.

- Pbi véi dit an ninh quéc phong s& dugc thuc hién theo dy &n riéng do co
quan c6 tham quyén xem Xét, quyét dinh.

- Hinh déang, kich thudc va hinh khm cong trinh trong ban v& quy hoach
kién triic canh quan nhdm dinh huéng vé nguyén tic t6 chiic khong gian, kién
tric canh quan va mang tinh minh hoa. Ndi dung cu thé duoc x4c dinh tai quy
hoach chi tiét, du 4n dau tu & cic bude tiép theo phil hop quy dinh hién hanh

2.1. Quy dinh dbi véi dat nhom &

- Céc loai hinh nha &: nha & hién hitu cai tao, nha & xay dung ma&i (nhu nha
lién k&, biét thu), nha & két hop thuong mai dich vy, nha & cao tang (chung cu),
dat nha & sinh thai mat do thap

- Céc nhom nha & can kiém soat, bao dam su tudn thu trong viée phan bd
dan cu tuong ung voi timg mé hinh nha & (chung cu thip ting, cao tang, biét
thu lién k8, ...), dong bd ha tang k¥ thuat, ha tdng x4 hoi; dam bao sy tudn thu
vé cac chi tiéu kinh te k¥ thuat trong do an, cac chi tiéu sur dung dét (mat do xay
dung, ting cao, hé s6 sir dung dat), yeu céu vé to chirc khong glan canh quan
kién tric d dugc xac dinh tai timg 6 ph, khu dét trong pham vi d an.

- Kich thuéc, dién tich céc 16 dat nha & riéng 1é trong cac nhém nha ¢ phai
dam bao phu hop voi Quy chudn hoic cac Quy dinh vé quan ly kién triic d6 thi
hién hanh.

- Céc du 4n diu tu phat trién db thi, cic du 4n phét trién nha ¢ (thuong mai,
x4 hoi) khi trién khai phai déng bd hé thong cong t:rmh ha tang xa hoi, ha tang
k¥ thuat theo n01 dung db 4n da dugc phé duyét; két ndi véi cac khu vue ké can,
dam bao yéu cau phat trién bén Vng, tranh phat trién bét cap, thiéu déng bo, tao
su qua tai cuc bd vé co s ha tdng, can uu tién bd tri tai dinh cu tai chd theo quy
dinh khi trién khai cac du an phét trién theo quy hoach.

- Tai cac khu dan cu xay dung mdi, trong cac nhém 6, khu & can phai ¢

cdng vién vuon hoa két hop véi sén choi cho tré em dam bao theo Quy chuan.
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Khuyé ’khlch xanh Ena cong trinh va tao nét kién trac hién dai, b tri cdc mang
xanh g bm dau xe, g uc vu thuén tién cho cu dan.

—éNha chung « cu :fl 4 chung cu hén hop phai dam bao cac yéu cau ve nha
chung ‘qu, danr -iaao an" oan chay,...dam bao theo Quy chuén k¥ thuat qubc gia
vé Nha chuxig eu 04:2021/BXD) va céc quy dinh lién quan.

2.2. Quy dinh déi véi @At hon hop nhom nha & va dich vu:

- Trén céc 16 dét hén horp nhom nha ¢ va dich vu sé duge cu thé héa trong
cac dd 4n quy hoach chi tiét dam béo sy phil hop véi quy hoach phan khu dugc
phé duyét.

- Viée to chirc cac cong trinh cao tang thuc hién theo cac quy dinh hién
hanh, dam bao cac chi tiéu tAng cao, mat do, hé s§ sir dung dat,...theo quy dinh
va phu hop véi quy hoach phéan khu. T chirc cac khong g1an cong cong két hop
cac hoat dong thuong mai dich vu ngoa1 troi, khong gian td chire su kién, quang
trudng thuong mai,... tao tinh két ndi thudn tién véi cac khong gian ngam, bdi
dau xe, tram xe bus va céc tién ich cong cong.

- Thiét ké kién tric cdng trinh ¢6 gia tri kién tric diém nhén va hai hoa véi
khong gian xung quanh .Uu tién cho cdc khong gian cdy xanh, mit nudc,
quang truong, han ché su day dic cac cdc cum cong trinh cao tang.

2.3. Quy dinh ddi v6i dat cong trinh cong cdng (y té, van hoa, thé duc thé
thao, gido duc, ...); d4t dich vu du lich, dich vu thuong mai:

- Khuyén khich céc phuong an xdy dung cong trinh v6i mat do xay dung
thap, tao khong gian san vuon thwa thodng, c6 méng xanh lon dé cai thién diéu

kién vi khi hau.

- Khuyén khich dau tu xay dung cic cong trinh cd Gng dung cong nghé
mdi, than thién moi truong; dat yéu ciu cac tiéu chi vé kién tric xanh.

- Td chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh xay dung theo quy dinh.

- Han ché xay dung cong trinh c6 quy mo thay ddi 16n so véi quy hoach
duoc duyét, khong dap img yéu cau phuc vu cho cdng ddng dan cu hodc gy qua
tai, Un tic giao thong tai céc tuyén duong trong khu vue quy hoach.

- CAm x4y dung cac cong trinh c6 chirc nang tréi véi quy hoach da dugc
phé duyet (trir céc cdng trinh duge phép xdy dung tam cla cdc co quan ¢d tham
quyén theo quy dinh); Xay dung cac cong trinh 14n chiém hanh lang bao vé cong
trinh giao thong, vi pham chi gioi duong do, chi gidi xdy dung, khong tuén thu
QCXD Viét Nam.

2.4. Quy dinh ddi véi dat cay xanh:

- Céc khu vuc cong vién, cdy xanh, vudn hoa dugc nghién ciru, khai
thac triét dé khong gian mit nudc hién co, tao ldp céc truc canh quan két
hop véi khong gian di bo, bd tri céc hoat dong vui choi giai tri phuc vu cho
nhiéu lta tudi. #



- Céc céng trinh thé duc thé thao ngodi trdi va san thé thao co ban duoc
bé tri trong khu vuc cong vién cdy xanh véi ty 1€ thich hgp dam bao phuc vu
nhu cau néng cao strc khoe thé chit cho ngudi dan.

- P&i vdi canh quan nhén tao nhu: ao, hd, sudi, kénh, tham cdy xanh, gia
son phai duge thiét ké hop ly, xdy dung déng bd, hai hoa canh quan, moi
truong va phit hop véi chire ning, dic diém cua khu vue quy hoach.

- Céc loai cdy xanh dugc trong cin phu hop véi chirc ning cua céc khu
vuc va tinh chét ciia timg khu cdy xanh, ddm bio méi truomg sinh thai, lua
chon loai céy trong phi hop véi quy dinh, c6 su phéi hop mau séc hai hoa,
sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vue.

- Khuyén khich: Trong, cham séc, duy tri, béo v¢, phan loai va b tri cay
xanh pht hop néi dung quy hoach da dugc phé duyét, quy chudn xdy dung,
tiéu chuan xay dung va quy dinh ctia phép luat cé lién qua.n Tang dién tich cay
xanh trong qui trinh trién khai lap quy hoach chi tiét cdc du an diu tu xay
dung cong trinh.

- Cém: Lan chiém hoic xdy dung c4c loai cong trinh trong céc khu cong
vién cdy xanh (trir cac cbng trinh dich vu c6ng cong phuc vu cho hoat dong
cta khu céng vién cdy xanh véi mat do xay dung pht hop QCVN).

3. Binh huéng kién triic canh quan:

- Khung thiét ké téng thé.

+ Cht trong veé kién trac cénh quan cong trinh tai céc khu dét: hai bén tuyén
ducmg quy hoach rong 60m ndi tir Bao Ninh dén hét khu vuc quy hoach; hai bén
tuyén dudong 50m két ndi khu trung tdm d6 thi Dinh mudi; quang truong bién va
khu vuc xung quanh quang truong bién. Khuyén khich khai thac cac phong cach
kién triic hién dai, k1en triic xanh, cong trinh c6 mat d6 xay dung thip va hinh théi
pht hop theo ban séc va dac terg ctia khu vue c6 nhidu doi cét ven bién. Thiét ké
hai hoa dam bao tinh gan két gifta canh quan thién nhién, cong trinh va cac hoat
dong do thi.

+ Bao v¢ gia tri va khai théc loi thé cua diéu kién dia hinh tu nhién cua khu
vuc (con cét, dai cét ven bién, khe nudc tur nhién,. .)- Duy tri nhitng khoang khéng
gian xanh, tim nhin huéng ra bién tai cac khu vuc quang trudng, céc truc khéng
gian xanh, truc canh quan ven bién.

+ Tang cucmg két ndi khéng gian canh quan bang céc giai phdp giao thong
“xanh”, phat trién hinh thitc di bd va xe dap. T6 chirc kién trtic canh quan cht trong
ty 1& dién tich dat ciy xanh cao, hinh thanh céc mang xanh, tham co, khu cdy xanh
ven kénh thoét nuéc, hé théng hanh lang xanh két ndi cac khu vuc canh quan.

- Céc chi tiéu kiém soat phit trién:

+ Mat do xay dung: Cic nhém nha &, cac khu chic nang phai tuan tha mat
dd xdy dung gdp theo quy hoach duogc duyét. Mat d6 xay dung thuan tai céc 16 _

V.®
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dat s& dm;rc Xac. dmh ‘trong céc do 4n quy hoach chi tiét dam bao su phu hop theo
quy dinh tai Quy chuanl ¥ thuat quic gia vé quy hoach xady dung.

Chleu cao xay dung cong trinh: Céc cong trinh x4y dung c6 chiéu cao phai
dam béglcac quyﬁmh ¢ tinh khéong, phu horp v6i tang cao téi da khéng ché trong
Ban dd q‘ﬁ}ghoach- fig mit bang st dung dt duge duyét va tuan thit cac quy dinh
vé khoang lui, mét do xdy dung va hé s6 sir dung dét theo Quy chuin ky thuét
quéc gia vé& quy hoach xay dung.

+ Chi gidi x4y du’ng Chi gidi x&y dung ctia cong trinh (bao gém phan ndi va
phén ngam) duoc khéng ché chung theo chi gi6i xdy dung trong Ban d6 quy
hoach tong mit bang sir dung dt duoc duyét. Chi giéi x4y dung cu thé cua tu‘ng
cong trinh tai timg 16 d4t s& duoc cu thé héa trong cac dd 4n quy hoach chi tiét va
khuyén khich Iti sau hon so véi chi gidi xdy dung da dugc khéng ché trong quy
hoach phén khu.

+ Mau sic, vat lidu va chi tiét kién tric: Cac cong trinh str dung mau sic
hai hoa v6i canh quan thién nhién; sir dung vt liéu xdy dung hoan thién mat
ngoai than thi¢n moi trudng, c6 gid tri thdm my cao va bén vimng.

+ Bang quang cdo, bxen hiéu cong trinh phai tuan thi theo cdc quy dinh
hién hanh cta phap luat vé Quéang cdo.

+ Céc tién ich do thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién chi din pha1 dam bdo my quan, an toan, thuin tién,
théng nhat, hai hoa véi cong trinh kién tric.

+ Cay béng mét trong trén dudng phd dam bao cac quy chuin k¥ thuat va
khoang c4ch cay trdng, chidu cao, duong kinh cdy. Ciy xanh ducng phé va cac
dai cdy trong cong vién phai hinh thanh mét hé thdng cdy xanh ddng bb. Khoang
céch giita céc cdy tréng duoc quy dinh tuy thuéc vao viéc phén loai cdy hoic theo
timg vi tri cu thé theo quy hoach chi tiét, Viée tréng cdy xanh do thi phai bao dam
dung quy trinh ky thudt, ding chiing loai, tiéu chuin cdy va bao dam an toan.

Diéu 5. Quy dinh quin Iy hé thong ha tang ky thuat

1. Yéu cau chung:

- Hé thong céng trinh ha tang k§ thuat bao gom: Puong giao thong, hé
théng cip nudc, thodt nude mua, cap dién, thong tin lién lac, méi trudng do thi,
chuén bj k¥ thuat.

- Hé théng ha tang k¥ thuét phai xdy dung déng bd phu hop vo1 quy hoach
phéan khu va quy hoach chi tiét duogc duyét; quy mé cong suit cac cdng trinh
phai dam bao yéu cau dap tmg t6i thiéu nhu cdu st dung theo quy chudn, tiéu
chuén thiét ké chuyén nganh

- Cac giai phap dau ndi voi hé théng cong trinh ha t?:ing k¥ thuat cua khu
vuc phai dam bao khép ndi théng nhét dong bd va phai c6 y kién théa thuan ctia
cac co quan quan ly theo thim quyén. Cac hoat dong ddu néi co anh hudng dén
hé théng ha tang ky thudt nhu dao, cit dudng, via he, déu ndi tram bién ap,

y

-
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khoan cat céng qua dudng... phdi c6 phuong an thi céng hoan tra dugc co quan
quan ly ha ting phé duyét.

- Hé théng thu gom réc thai d6 thi bao gdm céc thung rac dugc dat tai cac
vi tri via he, cong vién, bai d6 xe hodc giita hanh lang ha ting k¥ thuat (R3) tiép
can cdng trinh. Pdm bao khoéng céan trd hoat déng giao thong céng cong, anh
hudéng dén viée di lai cia ngudi dén hodc 1am anh hudng dén my quan dé thi.

- Hanh lang bao vé cic tuyén ha ting k§ thuat: Tuan thi theo dung tiéu
chuén quy pham nganh va Quy chuén xdy dung Viét Nam.

2. Quy dinh san nén:

- Cao d6 san nén tbi thidu +4m va téi da +17,5m ddi véi cac khu vuc co
x&y dung céng trinh. Cu thé nhu sau:

- Khu vuc phia Déng duong quy hoach réng 60m, cac khu dich vu du lich,
khu thé thao: han ché san gat 1am phang cac cdn cét trén pham vi rdng, chi san
gat cuc bd tai cdc khu vuc xdy dung céng trinh va céc khu vuc cai tao canh
quan; gma cac khu chirc ning tiép giap thiét ké san nén dam bao ¢o su chuyen
tiép vé cao do dia hinh gitra céc khu chue ning va két ndi hop ly véi céc tuyén
dudng tiép giap; Cao d6 khéng ché t6i da 1a +13m va téi thidu 14 +4m déi véi
cac khu vye xdy dung cong trinh trong cac khu chirc ning,

- Khu vuce phia Tay tuyén dudng quy hoach réng 60m (trir cac khu dlCh vu
du lich, thé thao): duge san gat dia hinh trén toan bd khu vuc, cao d6 san nén téi
da 1a +17,5m va t6i thidu 1a +5,5m déi véi cée khu vue xdy dyng cong trinh. Cao
d6 san nén thp dan tir Tay sang Pong va thap dan vé cac kénh thoat nuée mat.

- Céc kénh thoat nudc duoc dao dap dam béo cho viéc chira nuéc tao hd
canh quan va thoat nudc nhanh khi ¢6 mua 16m.

- Tén dung triét dé dia hinh tu nhién, han ché téi da cong tac dao dip, pha
v sinh théi ty nhién; khéi luong san dap nén kinh té nhit.

- Xéc dinh cao d9 xdy dung cho cac khu chirc ning dam bao yéu cau ki
thut phtt hop v6i dia hinh tu nhién, tranh dao dép 16n, tranh ngap tng.

- Xdc dinh luu vuc va huéng thoat nude chinh phu hop véi dia hinh ty
nhién, tin dung hé théng kénh thoat nudc chinh hién ¢6 lam céc truc tiéu nudc
chinh cho khu vure khi mua 16n gay 1.

- D6 dbc doc duong theo quy chudn hién hanh dé dam bao giao thong va
thoat nudc mua thuén loi: 0,004 <id < 0,10.

- Ddm béo do doc nén theo quy chudn, nhé nhat 13 0,004 d& dam bao thoat
nudc tu chay.

- Cao d6 céc 16 dét cao hon cao db tim du’émg, via hé va huéng dbc nén vé
phia truc dudng giao théng, do doc dat tdi thiéu 0,004 dé dam bao nude mua tr
chay vé phia cac hé thu nudc mua trén céc tuyén duong. /
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3 46115! dlnh ¢ thong thoat nuée mua:

£ Thiét ke he th g thoédt nudc mua doc lap v6i hé théng thoat nude thai,
cac yén cong thoai udc mua D600-1500 bd tri doc theo via hé céc tuyen
duoﬂ%‘asau do do VE;,, ¢ kénh thodt nude, hd nude nhan tao theo timg luu vuce va
thoét r @wn ghjtymua lon.

- Khu vire quy hoach dugce chia lam 05 Iuu vuc thoat nude chinh theo 05 tuyén
kénh thodt nude duge x4c dinh cu thé trong ban dd quy hoach thoat nudc mura.

- Hé théng thoat nuéc mua dam bao tu chay, thoat nudc nhanh khong gay
ngap ung.

- Ngén cam wec d4u néi xa thai tir moi nguén phéat sinh vao hé thong ranh,
muong va cbng ngim cia hé théng thoat nuéc mua khi chua duge xu ly dam
béo tiéu chuan phat thai.

4. Quy dinh vé hé thdng cong trinh giao thong:

- Hé théng giao théng dam bao tuén thi cao do, quy mé, mat cét theo hd so
quy hoach dugc duyét. Céc céng trinh giao thong va cong trinh phu trg giao
thong trong khu vue quy hoach phai dugc thiét ké ddng bo bao dam thuan loi
cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong; c6 hinh thic kién tric, mau sic
bdo dim my quan, d€ nhdn biét va thé hién dugc dic thu ctia khu vuc, phit hop
Vv6i céc cdng trinh khéc ¢6 lién quan trong khu vure quy hoach.

- Mang luéi duong duge thiét ké thi cong phu hop véi tinh chét cua cép
duong, tao su lién thong va thuan loi vé mit giao thong chung cho ca khu vye.

- Viéc dao, cét hodc st dung tam long duong, hé phé phai xm phép co quan
c6 thdm quyén theo quy dinh va thyc hién theo gidy phep dugc cap.

- Via he, bé via duoc thiét ké déng bo, thong nhét loai vat liéu dam bao my
quan db thi, thuén tién cho viéc tiép cén vao ra tai céc cong trinh va thun tién
cho ngucn di bd. Chu y thiét ké d¢am bao ngudi gia, ngudi khuyét tat, tré em da
dang tiép can, sir dung.

- Céc bai d6 xe cong cong dugc bé tri tai cac diém cong trinh céng cong,
khu céng vién mé& dim bao chi tiéu theo quy dinh va ddm bao ban kinh phuc vu
khoang Khuyén khich xay dung cac cong trinh bdi diu xe ngadm, bai dau xe
nhiéu tang trén nguyén tic dam bao kién triic canh quan, kha ning théng hanh
ctia mang udi giao thong va an toan giao thong.

- Chi gi6i duong do cac tuyén dudng tusn thi theo quy mé bé rong 16 gidi
trong quy hoach, dugc xdc dinh cu thé theo mit cit ngang dudng duge thé hién
trén ban d6 quy hoach giao théng va chi gi¢i duong do theo quy hoach chi tiét
dugc phé duyét.

5. Quy dinh v& hé théng cip nude:

- Nguon nuée: Ngudn nude cap cho khu vuc quy hoach duoc 1y tir hé
théng cap nude hd Rao D4 va tir hé théng cap nude cho thanh phé Pdng Hai.

o
i

-\
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- Mang luéi dudng o ong cap nuéc chinh 1a mang ludi theo dang mach vong
di ngam doc theo cac tuyen duong giao thong dé din nudc dén céc khu chirc
nang, kich thuéc duong 6ng tir D110mm dén D1 SOmm

- Cac hong ctru héa bb tri trén cac dudng ong cap nudc chmh vi tri va
khoéng céch t6i da gitra cac hong ciru hoa pht hop theo quy dinh. -

- Nguon nudce st dung cho PCCC ngoai nha: duoc 14y tir hé thong duong
ong cap nuée thong qua céc tru chita chay bd tri ven duodng. Ngoa1 ra tdn dung
c4c ngudn nudce tu nhién dé phuc vu cong téc chita chay (ao ho, kénh...).

- Nghiém cim viée xdy dung lan chiém, dao phd, san l4p 1am hu héng, ach
tic hé théng thoat nuoc mua.

6. Quy dinh vé thoat nuéc thai va v€ sinh méi truong;:

- Thoat nudc thai:

+ Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé thong riéng hoan toan véi
mrorc mua, dam bao nudce thai duge thu gom va xir Iy hoan toan theo quy chuén
vé phét thai truée khi phat thai ra méi trudng tu nhién.

+ Nudc thai tir cdc cong trinh trong cdc khu chitc niang dugc xir Iy qua bé
tir hoai, bé xtr ly so bg hodc cac tram xir ly nude thai I'leng xdy dung bén trong
cac cdng trinh, du 4n trude khi duge dan ra cac tuyén cdng chung cta cac khu
chirc nang va dan dén cac tuyén céng thodt nude chinh b tri doc theo céc tuyén
dudng giao thong trong khu vuc. Tir cac tuyén duong nay nudc thai s€ duoc tip
trung chuyén dén tram xur ly nudc thdi chung nim & khu vuc d8 thi Dinh Mudi
theo dinh huéng quy hoach chung.

- Céc hanh vi bi nghiém cdm di véi hé théng thodt nude thai:

+ Db dat d4, vat liéu, rac, chét thai xudng hé ga, cbng ranh thoat nuée, gay
can tré dong chay cua hé théng thoat nuédc thai.

+ Ty y déau néi dich chuyén duong cdng ngam, hé ga thoat nudc thai, xa
chat doc hai vao hé thong thoat nudc.

+ Lam hu hong hogic 1am mét tic dung ctia hé thong thoat nudc thai.

+ X4 chét thai ¢o chua nhiéu bin cin vao céng thoat nude thai chung.

- Xtr Iy chét thai rén:

+ Réc thai phai dugc phan loai ngay tir ngudn phat thai. B tri cac thing
chira va céc bai trung chuyén réc thai tai cac vi trf thudn loi trong cédc khu chic
ning. Moi chat thai rén, rac thai trong khu vuc quy hoach phai dugc thu gom va
xu ly ding quy dinh. Thung thu réc trén céc tuyén dudng phai duoc b tri hop
ly, ddng bd, dam bao my quan, c6 kich thuédc, kiéu dang thich hop, str dung
thudn tién va dé nhan biét.

+ Céc diém tap két trung chuy én réc thai dugc xé4c dinh cu thé trong qua
trinh 14p cdc d6 an quy hoach chi tiét dam béo vé smh moi truong.

+ Nghiém cidm moi truong hop xa chét thai rin ra méi truong va noi cong
cdng khéng ding quy dmh .
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+ T chu'c ca nhin hoat dong kinh doanh, dich vu cé phat tan bui, khi thai
phalgco trach nhlem klim soat va xur ly bui, khi thai dat tiéu chudn méi truong.
so kinfi doanh dich vu néu gay bui va thai c4c khi doc hai ra méi
‘theo phap luét hién hanh.

+ Nghlem cam moi héanh vi gdy bui, thai khi doc hai va thai cac mui héi
théi ra méi trudng.

Diéu 6. Quy dinh vé cdng trinh ngim

- Vi tri, quy m6 c6ng trinh ngém' Tai céc khu dat dugc xay dung cong trinh
thi dugc phép xay dung cong trinh ngam. Quy mé céc cong trinh ngam theo thg
khu dat: Nhém nha ¢, y té, van héa, thé duc thé thao, gido duc i da 02 tang ham;
Hén hop nh6ém nha & va dich vu t6i da 03 tAng him; Dich vu du lich, dich vu tbi
da 05 tang ham.

- Chi gidi xay dung: Chi giéi xay dung ctia cong trinh ngdm duoc khéng ché
chung theo chi giéi xdy dung trong Ban d6 quy hoach téng mit bing st dung dat
dugc duyét. Chi gidi x4y dung cu thé cua timg cong trinh ngam tai timg 16 dét s&
dugc cu thé hoa trong céc db 4n quy hoach chi tiét. Ram déc cuia 16i vao tang hdm
dugc phep xdy dyng ngoai chi gidi xay dung nhung phai cach chi gii dudng do
tdi thiéu 3m dé dam bao an toan khi ra vao.

- Viée xay dung tang ham, nira hdm trong cong trinh nha & phai bao dam
khong énh huéng dén an toan ctia cac cdng trinh tiép giap.

- Truong hop xdy dung khach san, siéu thi, trung tim thucmg mai dich vu,
chung cu, cong trinh cong cong can phai tinh todn xdy dung ting hdm c6 du dién
tich & dd xe cho nhu cau can thiét cua cong trinh.

Piéu 7. Cic giai phap bio vé méi trudng

- Khi trién khai thue hién céc du dn phai c6 céc giai phap t6 chirc thi cong,
nham han ché lugng bui phat tén trén dién tich rong. Che chén khu vuc thi cong
dac biét la ranh gi6i phia tiép gidp véi khu dan cu dé khong lam anh hudng 1én
dén cic ho dan va cong trinh céng cdng xung quanh. Che chin cac bai chia
nguyén vét ligu trong qué trinh thi cdng dé han ché bui phét tdn ra moi truong
xXung quanbh.

- Trdng rimg, cdy xanh chén gié chén cét bay tai khu vuc ven bién truoc
thach thite cda bién ddi khi hau; gia ¢, chéng x6i 16 cho cac khu vue xung yéu
bing céc giai phip dé, ke, tréng cdy xanh; ton tao céc ddi cét tu nhién ven bién,
cac ddi cét trong cac khu chic ning khong xay dung cong trinh nhim bao tén
cac gia tri ty nhién.

- Céac cong trinh phai duoc thu gom xir 1y nude thai cuc bd theo quy dinh
trude khi thai nude ra hé théng céng chung.

- Trong nhleu cay xanh trong cdc khu chirc ning, trong cac khu cong vién,
trén via he cac tuyén duong cai tao vi khi hau va dé han ché 6 nhidm khong khi.

Afv‘" _‘._r__
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- Trong ting tuyén ph, timg khu & déu dugc trang bi céc thung chua rac
c6 nép day khoang cach phu hop, tai cdc khu chirc ning b tri cac diém tap két,
trung chuyén chét thai rén.

- BO tri c4c diém quan tric theo mang luéi quan trac ctia khu {nyc.

- Quan ly hoat dong chim séc ¢ san thé thao, c4c tham c®... han ché vide
sir dung hod chét doc hai anh huéng tiéu cuc dén moi truong nude va khong khi,
ap dung viéc tuéi tudn hoan théng qua cac hd thuy lyc.

Phén III
TO CHUC THUY'C HIEN

Piéu 8. Phan cong trach nhiém

1. S& Xay dung:

- T5 chirc cong bd cong khai dd an quy hoach va quy dinh quén ly theo dd
an dugc duyét.

- Trong qué trinh trién khai thye hién, chi dong ra soat quy hoach, bd sung,
diéu chinh c4c chi tiéu phi hop véi quy chudn va thye tidn phét trién kinh té - x4
hoi cua khu vye quy hoach, béo cédo cip thim quyén xem xét, quyét dinh.

- Tham muu UBND tinh quén 1y nha nuéc vé quy hoach, xdy dung, kién
tric canh quan theo thdm quyén.

2. UBND huyén Quang Ninh:

- Phéi hop véi S Xay dung cong bb, cong khai d 4n quy hoach va quy dinh
quén ly, cung cép théng tin vé quy hoach theo ding quy dinh ctia Phép luat.

- T6 chtre, thyc hién cdng tac cam méc gidi theo quy dinh, dam bao quan ly
hiu qua trong céng téc quan 1y nha nudc theo quy hoach dugc phé duyét.

- T chirc quén ly, kiém tra gidm sét cac hoat déng dau tur x4y dung, quan
Iy kién trtc, canh quan theo diing quy hoach phan khu va quy dinh quan ly theo
d6 4n quy hoach.

- Qua trinh trién khai thuc hién quy hoach, quy dinh quén ly theo d6 an quy
hoach néu phat sinh vuéng mic, bt cap thi dé xuit bdo cédo So Xdy dung,
UBND tinh xem xét cho chu truong thuc hién.

- Tham muu UBND tinh quan 1y nha nuéc vé quy hoach, xay dung, kién
triic canh quan theo thidm quyén.

3. UBND x4 Hai Ninh:

- Phéi hop véi So Xay dung cong bd, cong khai dd 4n quy hoach va quy
dinh quan 1y, cung cap thong tin vé quy hoach theo ding quy dinh ctia Phép luét.

- Thuc hién quan ly quy hoach, dat dai, xay dung, kién trtic canh quan dam
bao theo quy hoach phan khu va quan 1y quy hoach theo thdm quyén duoc glao.
Kip thoi bdo céo tinh hinh trién khai thuc hién theo quy hoach 1én co quan quan
Iy nha nudc cip trén. ),

#
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4,Céc chu dln,tu, t6 chirc, cd nhan c6 céc hoat dong lién quan dén dét dai,

da }{rxay du;ng, lsuén§ ic canh quan tai khu vuc quy hoach phai thuc hién tuan tht
‘c')a'ch, quy diﬁh Jan 1y va céc quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan.
2 -y

'eu 9 V& Iy thir va quan ly
) 80 quy)jlﬁach duoc Iuu giir tai: S& X4y dung, So Tai nguyén va Moi
truong, UBND huyen Quang Ninh, UBND xi Hai Ninh.

- S¢ Xay dung, UBND huyén Quang Ninh cin cir d 4n Quy hoach phan
khu d6 thi du lich bién Hai Ninh, ty 1€ 1/2000 da duoc phé duyét va Quy dinh
nay dé td chuc quéan ly, kiém tra va huéng dan cic té chirc, ¢4 nhan thuc hién
dau tu xdy dung ding theo quy hoach va theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngoai nhitng néi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach, hoat
dong dau tu xay dung, kién tric canh quan trong khu vuc con phai tudn thu céc
Quy chuén vé xdy dung, Tiéu chuén thiét ké va céc quy dinh khéc ctia phép luét
co lién quan. Quy dinh quan ly nay duogc sir dung két hop véi thuyét minh, ban
v& clia hd so db 4n “Quy hoach phén khu d6 thi du lich bién Hai Ninh, ty 18
1/2000” dugc UBND tinh phé duyét.

- Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay ddi céc néi dung Quy dinh nay phai
bdo cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.

- Moi vi pham cdc ndi dung trong quy dinh nay tuy theo hinh thirc va mirc
d6 vi pham sé bj xir ly vi pham theo cac quy dinh hién ha.nh cua phap luat.

- Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu c6 nhitng van d& khé khan, vudng
mic, c4c co quan, t chirc, c nhan phan 4nh vé Sé Xay dung dé tong hop, bao

céo, trinh UBND tinh xem xét, stra d6i, bd sung kip thoi. ,ﬂ*V

e



