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	UBND TỈNH QUẢNG BÌNH

	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM


	SỞ XÂY DỰNG

	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



	
	


THUYẾT MINH
Tính toán khung giá dịch vụ quản lý, vận hành nhà chung cư

trên địa bàn tỉnh Quảng Bình


(Kèm theo Tờ trình số…. ./TTr-SXD ngày…. ./   /2024)

I. Cơ sở pháp lý:
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức chính phủ và Luật Tổ chức quyền địa phương ngày 22/11/2019;
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 22/6/2015; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 18/6/2020;
Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 ngày 27/11/2023;
Căn cứ Nghị định số 38/2022/NĐ-CP ngày 12/6/2022 ngày 12/6/2022 của Chính phủ quy định mức lương tối thiểu đối với người lao động làm việc theo hợp đồng lao động.

Căn cứ Căn cứ Nghị định số     /2024/NĐ-CP ngày /   /2024 của Chính phủ về hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở;

Căn cứ Căn cứ Thông tư 37/2009/TT-BXD ngày 01/12/2009 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn phương pháp xác định và quản lý giá dịch vụ nhà chung cư.
Căn cứ Thông tư 02/2016/TT-BXD của Bộ Xây dựng  quy định về kinh phí quản lý vận hành nhà chung cư

Căn cứ Thông tư 23/2023/TT-BTC ngày 25/4/2023 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, tính hao mòn, khấu hao tài sản cố định tại cơ quan, tổ chức, đơn vị và tài sản cố định do Nhà nước giao cho doanh nghiệp quản lý không tính thành phần vốn nhà nước tại doanh nghiệp. 

Căn cứ Quyết định số 2941/QĐ-BCT ngày 08/11/2023 của Bộ Công thương quy định về giá bán điện.

Căn cứ Thông cáo báo chí số 23/2024/PLX-TCBC của Tập đoàn Xăng dầu Việt Nam. 

Căn cứ Quyết định số 10/2021/QĐ-UBND ngày 03/6/2021 của UBND tỉnh quy định giá tiêu thụ nước sạch trên địa bàn tỉnh Quảng Bình.

Giá tài sản, công cụ, dụng cụ, thiết bị phục vụ vận hành và văn phòng phẩm tham khảo giá thị trường tại thời điểm tháng 6/2024

II. Phương pháp xác định giá: 
Nguyên tắc xác định giá dịch vụ quản lý vận hành: Thực hiện đúng nguyên tắc tính đúng, tính đủ các chi phí, một phần lợi nhuận định mức hợp lý để quản lý, vận hành nhà chung cư hoạt động bình thường theo quy định tại Điều 151 Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 và Thông tư số 37/2009/TT-BXD ngày 01/12/2009 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn phương pháp xãc định và quản lý giá dịch vụ nhà chung cư.

- Căn cứ thực tế các dự án nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh đã và đang triển khai đầu tư xây dựng. Trên cơ sở các dạng chung cư phổ biến nhất, lựa chọn 2 mẫu đại diện để tính toán, xác định chi phí quản lý vận hành chung cư, gồm: 

+ Chung cư cao đến 5 tầng; 

+ Chung cư cao trên 5 tầng;

- Phương pháp tính được tính quy về cho 1m2 sàn xây dựng.

	Công thức xác định : 
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Trong đó :

Gdv - Giá dịch vụ nhà chung cư cho 1m2 diện tích sàn sử dụng thuộc sở hữu riêng của chủ căn hộ hoặc diện tích sàn sử dụng thuộc phần sở hữu riêng khác (đồng/m2/tháng) (đã bao gồm thuế GTGT);

Q – Tổng chi phí dịch vụ nhà chung cư hàng năm (đồng/năm) (chưa bao gồm thuế GTGT);

Tdv – Khoản thu được từ kinh doanh, dịch vụ các diện tích thuộc phần sở hữu chung của nhà chung cư hàng năm (nếu có) (đồng/năm): Chưa tính trong Giá dịch vụ nhà chung cư  Tdv = 0. 
S – Tổng diện tích sàn sử dụng thuộc sở hữu riêng của chủ căn hộ và diện tích sàn sử dụng thuộc phần sở hữu riêng khác (nếu có) (m2);

12 – Tổng số tháng tính giá sử dụng dịch vụ trong năm;

P – Lợi nhuận định mức hợp lý cho doanh nghiệp quản lý, vận hành nhà chung cư được tính tối đa là 10% chi phí dịch vụ nhà chung cư sau khi trừ đi khoản thu được từ kinh doanh, dịch vụ các diện tích thuộc phần sở hữu chung của nhà chung cư (chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng). Chọn P = 5% 
K1 – Hệ số giảm giá do doanh nghiệp quản lý vận hành hỗ trợ giảm giá dịch vụ (nếu có): K1 =1
K2 – Hệ số phân bổ giá dịch vụ nhà chung cư (đối với những diện tích sàn sử dụng ngoài mục đích ở như văn phòng, thương mại…) do Ban quản trị nhà chung cư quy định (nếu có): K2=1
T – Thuế suất thuế giá trị gia tăng = 10%

	

	

	
	
	
	
	
	
	


	A. DỰ TOÁN QUẢN LÝ VẬN HÀNH

	Nhà chung cư cao đến 5 tầng
STT

Nội dung

Đơn vị

Diễn giải 

Giá đề nghị

Ghi chú

1 tháng

1 năm

1

2

3

4

5

6

7

Q

Chi phí trực tiếp

 

Q=1+2+3+4    +5+6+7

90.443.402

1.085.320.827

 

1

Chi phí sử dụng năng lượng

 

PL1+PL2

16.158.150

193.897.800

 

1.1

Chi phí năng lượng (điện) phục vụ công tác vận hành

 

PL1

16.053.840

192.646.080

 

1.2

Chi phí nhiên liệu vận hành máy phát điện dự phòng (dầu Diezel) 

 

PL2

104.310

1.251.720

 

2

Chi phí lương trưởng ban quản lý, tổ bảo vệ, vệ sinh, kỹ thuật

 

PL3

68.606.928

823.283.136

 

3

Chi phí dịch vụ công cộng (Điện, nước)

 

 

3.436.657

41.239.880

 

3.1

Điện công cộng

 

PL4

2.916.657

34.999.880

 

3.2

Nước phục vụ vệ sinh, chăm sóc cây xanh = 10,400 đ/m3x50 m3/tháng

 

 

520.000

6.240.000

 

4

Chi phí trang thiết bị cho ban quản trị, tổ bảo vệ, vệ sinh, kỹ thuật

 

 

544.108

6.529.300

 

4.1

Chi phí trang thiết bị cho ban quản trị

 

PL5

464.858

5.578.300

 

4.2

Chi phí trang thiết bị cho tổ bảo vệ, vệ sinh, kỹ thuật

 

PL5

79.250

951.000

 

5

Chi phí VPP, điện nước 

 

 

1.191.544

14.298.531

 

5.1

Văn phòng phẩm

 

PL6

25.333

304.000

 

5.2

Điện sinh hoạt

 

PL7

642.762

7.713.140

 

5.3

Hệ thống camera giám sát

 

PL8

461.049

5.532.591

 

5.4

Nước sinh hoạt   = 10,400 đ/m3x1 m3/người/tháng x8 người

 

 

62.400

748.800

 

6

Chi phí dịch vụ khác

 

 

250.000

3.000.000

 

 

Chi phí phun thuốc muỗi (1 lần /năm)

 

2000 đồng/1m2

250.000

3.000.000

 

7

Chi phí tập huấn PCCC

 

 

256.015

3.072.180

 

P

Lợi nhuận định mức hợp lý cho doanh nghiệp quản lý, vận hành nhà chung cư

 

5% *(Q)

2.713.302

32.559.625

 

S

Tổng diện tích sử dụng (sở hữu riêng theo thông thuỷ)

 

17441

 

 

 

 

Đơn giá dịch vụ /m2 (chưa bao gồm 10% VAT)

 

    (Q+P)/S

5.341

64.095

 

 

Đơn giá dịch vụ /m2 (bao gồm 10% VAT)

 

 

5.875

70.504

 

 

 

 

 

 

 

 



	
	
	
	
	
	
	


	Phụ lục số 01

	CHI PHÍ NĂNG LƯỢNG ĐỂ PHỤC VỤ CÔNG TÁC VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	Đơn vị tính: Đồng
	

	STT
	Tên thiết bị và nội dung công việc
	Thời gian làm việc (giờ/ngày/ tháng)
	Số lượng thiết bị
	Công suất thiết bị (Kw)
	Đơn giá chưa VAT (đ/Kwh)
	Thành tiền (đồng)
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	 (30 ngày)/1 tháng
	1 năm
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Bơm nước sinh hoạt
	 
	 
	 
	 
	16.053.840
	192.646.080
	 

	 
	Công suất 22kw/h, dự kiến bơm  3h/ngày
	3
	4
	22
	2027
	16.053.840
	192.646.080
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Đơn giá điện theo  QĐ số 2941/QĐ-BCT ngày 08/11/2023 của Bộ Công thương
	
	

	Phụ lục số 02

	CHI PHÍ NHIÊN LIỆU ĐỂ PHỤC VỤ CÔNG TÁC VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Đơn vị tính: Đồng
	

	STT
	Tên thiết bị và nội dung công việc
	Loại nhiên liệu
	Đơn vị
	Khối lượng (1 tháng)
	Khối lượng (1 năm)
	Định mức tiêu thụ (lít/phút )
	Định mức thời gian (phút)
	Đơn giá chưa VAT (đ/lít)
	Thành tiền (đồng)
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10=5*7*8*9
	11=6*7*8*9
	12

	1
	Máy phát điện dự phòng  240 KVA
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	104.310
	1.251.720
	 

	 
	Chạy 01 lần /tháng, mỗi lần 15 phút (bao gồm cả chạy bảo dưỡng)
	Dầu diezel
	lần
	1
	12
	0,19
	15
	18.300
	52.155
	625.860
	 

	 
	Chạy máy phát điện dự phòng khi mất điện, dự kiến mất điện lưới 02 tháng/01 lần. Mỗi lần 30 phút 
	Dầu diezel
	lần
	0,5
	6
	0,19
	30
	18.300
	52.155
	625.860
	 

	Phụ lục số 03

	CHI PHÍ NHÂN CÔNG ĐỂ PHỤC VỤ CÔNG TÁC VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	STT
	Khoản mục chi
	Số lượng
	Lương cơ bản/01 tháng
	Hệ số lương
	Chi phí phụ cấp/01 tháng 
	Tổng lương cơ bản/01 tháng)
	BHXH
	Công đoàn
	Tổng lương/01 tháng
	Tổng lương/12 tháng 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	5
	6
	7
	8=(3*5*6)+6
	9=8*32%
	10=8*2%
	11=8+9+10
	12=11*12

	 
	Tổ kỹ thuật, bảo vệ, vệ sinh
	 
	 
	 
	 
	51.199.200
	 
	 
	68.606.928
	823.283.136

	1
	Tổ trưởng quản lý
	1
	4.160.000
	1,5
	2.340.000
	8.663.200
	2.772.224
	173.264
	11.608.688
	139.304.256

	2
	Kế toán
	1
	4.160.000
	1
	1.404.000
	5.564.000
	1.780.480
	111.280
	7.455.760
	89.469.120

	3
	Kỹ thuật
	1
	4.160.000
	1,2
	1.404.000
	6.396.000
	2.046.720
	127.920
	8.570.640
	102.847.680

	4
	Tổ bảo vệ 
	4
	4.160.000
	1
	936.000
	20.384.000
	6.522.880
	407.680
	27.314.560
	327.774.720

	5
	Tổ vệ sinh, 
	2
	4.160.000
	1
	936.000
	10.192.000
	3.261.440
	203.840
	13.657.280
	163.887.360

	Phụ lục số 04

	CHI PHÍ ĐIỆN CHIẾU SÁNG CÔNG CỘNG TRONG VÀ NGOÀI NHÀ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Khoản mục chi
	Số lượng
	Công suất (KW/giờ)
	Thời gian làm việc (giờ)/tháng
	Đơn giá chưa VAT (đồng/KWh)
	Thành tiền
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	 

	 
	Tổng cộng
	 
	 
	 
	 
	2.916.657
	34.999.880
	 

	1
	Đèn chiếu sáng tầng hầm
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	 

	2
	Đèn tầng 1
	 
	 
	 
	 
	2.076.019
	24.912.230
	 

	2.2
	Đèn chiếu sáng sân vườn
	4
	0,15
	180
	2027
	218.916
	2.626.992
	Trung bình 6h/ ngày

	2.3
	Đèn nhà xe
	36
	0,045
	360
	3184
	1.857.103
	22.285.238
	Trung bình 12h/ ngày

	3
	Đèn hành lang, cầu thang, phòng kỹ thuật
	48
	0,018
	360
	2027
	630.478
	7.565.737
	Trung bình 12h/ ngày

	4
	Đèn sự cô
	96
	0,005
	30
	2027
	29.189
	350.266
	Trung bình 1h/ ngày

	5
	Đèn exit
	48
	0,003
	720
	2027
	210.159
	2.521.912
	24h/ ngày


	Phụ lục số 05

	CHI PHÍ KHẤU HAO TÀI SẢN, CÔNG CỤ, DỤNG CỤ, THIẾT BỊ PHỤC VỤ QUẢN LÝ VẬN HÀNH

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên và quy cách công cụ
	Đơn vị
	Số lượng
	Đơn giá
	thành tiền
	Thời gian khấu hao
	Chi phí khấu hao

	
	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)
	(8)=(6)/(7)/12
	 (9)=(6)/(7)

	I
	Trang thiết bị cho ban quản trị
	 
	 
	 
	 
	 
	464.858
	5.578.300

	1
	Bàn làm việc cán bộ quản lý chung, cán bộ kỹ thuật Hòa phát bàn liền hộc AT160HT
	Cái
	2
	1.651.000
	3.302.000
	8
	34.396
	412.750

	2
	Ghế gấp làm việc và tiếp đón khách INOX Hòa Phát G04I
	Cái
	2
	499.000
	998.000
	8
	10.396
	124.750

	3
	Tủ hồ sơ Hòa Phát TU09K4
	Cái
	3
	3.100.000
	9.300.000
	5
	155.000
	1.860.000

	4
	Máy in Canon LDP 223DW
	Cái
	1
	6.399.000
	6.399.000
	5
	106.650
	1.279.800

	5
	Máy vi tính H510
	bộ
	1
	6.800.000
	6.800.000
	5
	113.333
	1.360.000

	6
	Hòm thư góp ý (tôn hoa kt 20x10x3 5cm)
	Cái
	1
	800.000
	800.000
	5
	13.333
	160.000

	7
	Quạt điện cơ thống nhất
	Cái
	1
	450.000
	450.000
	5
	7.500
	90.000

	8
	Phích nước rạng đông, ấm chén
	Cái
	1
	405.000
	405.000
	5
	6.750
	81.000

	9
	Ấm điện
	Cái
	1
	250.000
	250.000
	5
	4.167
	50.000

	10
	Thùng đựng rác nhựa
	Cái
	1
	10.000
	800.000
	5
	13.333
	160.000


	II
	Trang thiêt bị tổ bảo vệ, dọn vệ sinh
	 
	 
	 
	 
	 
	79.250
	951.000

	1
	Bàn làm việc Hòa phát bàn liền hộc AT160HT
	Cái
	1
	1.651.000
	1.651.000
	5
	27.517
	330.200

	2
	Ghế gấp làm việc và tiếp đón khách INOX Hòa Phát G04I
	Cái
	1
	499.000
	499.000
	5
	8.317
	99.800

	3
	Giường, chiếu, chăn, màn (1,2*1,9)m
	Cái
	1
	1.500.000
	1.500.000
	5
	25.000
	300.000

	4
	Quạt điện cơ thống nhất
	Cái
	1
	450.000
	450.000
	5
	7.500
	90.000

	5
	Phích nước rạng đông, ấm chén
	bộ
	1
	405.000
	405.000
	5
	6.750
	81.000

	6
	Ấm điện
	Cái
	1
	250.000
	250.000
	5
	4.167
	50.000


	Phụ lục số 06

	CHI PHÍ VĂN PHÒNG PHẨM

	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên vật tư
	Đơn vị
	Số lượng
	Đơn giá
	Thành tiền

	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	 
	Văn phòng phẩm cho tổ bảo vệ
	 
	 
	 
	25.333
	304.000

	1
	Sổ A4
	quyển
	4
	55.000
	18.333
	220.000

	2
	Bút bi (thiên Long)
	cái
	24
	3.500
	7.000
	84.000


	Phụ lục số 07

	CHI PHÍ NĂNG LƯỢNG PHỤC VỤ SINH HOẠT TỔ QUẢN LÝ VẬN HÀNH VÀ TỔ BẢO VỆ

	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên thiết bị
	Số lượng
	Công suất (KW/giờ)
	Thời gian làm việc (giờ)/ngày
	Đơn giá chưa VAT (đồng/KW)
	Thành tiền

	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	 
	Tổng chi phí
	 
	 
	 
	 
	642.762
	7.713.140

	1
	Máy in
	1
	0,3
	0,5
	2.027
	9.122
	109.458

	2
	Máy tính
	2
	0,25
	8
	2.027
	243.240
	2.918.880

	3
	Ấm điện
	2
	1
	0,75
	2.027
	91.215
	1.094.580

	4
	Quạt điện (hoạt động 6 tháng)
	3
	0,045
	12
	2.027
	98.512
	1.182.146

	5
	Điều hòa
	1
	0,825
	4
	2.027
	200.673
	2.408.076


	Phụ lục số 08

	CHI PHÍ HỆ THỐNG CAMERA

	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên thiết bị
	Số lượng
	Công suất (KW/giờ)
	Thời gian làm việc (giờ)
	Đơn giá chưa VAT (đồng/KW)
	Thành tiền

	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	 
	Tổng chi phí
	 
	 
	 
	 
	461.049
	5.532.591

	1
	Đầu ghi hình
	3
	0,0170
	24
	2.027,00
	74.431
	893.177

	2
	Camera
	46
	0,0012
	24
	2.027,00
	80.561
	966.733

	3
	Màn hình
	3
	0,0690
	24
	2.027,00
	302.104
	3.625.249

	4
	Âm ly
	1
	0,6500
	0,1
	2.027
	3.953
	47.432


	Phụ lục số 09

	 DỰ TOÁN CHI PHÍ TẬP HUẤN, DIỄN TẬP PCCC

	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Nội dung
	Đơn vị
	Khối lượng
	Đơn giá
	Thành tiền
	Ghi chú

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	 
	Tổng chi phí
	 
	 
	 
	3.072.180
	 

	I
	Chi phí về đào tạo
	 
	 
	 
	1.900.000
	 

	1
	Chi phí mời giáo viên giảng lý thuyết
	Người
	1
	500.000
	500.000
	 

	2
	Chi phí mời giáo viên giảng thực hành
	Người
	1
	500.000
	500.000
	 

	3
	Tài liệu tập huấn
	bộ
	6
	50.000
	300.000
	Số người tham dự khoảng 6 người

	4
	Kiểm tra giấy chứng nhận huấn luyện PCCC
	bộ
	1
	300.000
	300.000
	01 người của đơn vị vận hành

	5
	Chi phí khác (Phông, nước uống)
	 
	1
	300.000
	300.000
	 

	II
	Chi phí thiết bị phục vụ tập huấn
	 
	 
	 
	372.180
	 

	1
	Bình chữa cháy MFZ4 (chỉ tính chi phí nạp bình)
	bình
	1
	100000
	 
	 

	2
	Bình chữa cháy MT3 (chỉ tính chi phí nạp bình)
	Bình
	1
	150.000
	150.000
	 

	3
	Xăng Ron92
	lít
	1
	22.180
	22.180
	 

	4
	Thuê khay đựng xăng
	TB
	1
	200.000
	200.000
	 

	III
	Chi phí thiết bị và phương tiện diễn tập
	 
	 
	 
	800.000
	 

	1
	Khảo sát xây dựng kế hoạch thực tập phương án chữa cháy
	lượt
	1
	500.000
	500.000
	 

	2
	Chi phí mời cán bộ, chiến sỹ (01 cán bộ +06 người dân)
	người
	6
	50.000
	300.000
	 

	
	
	
	
	
	
	

	B. DỰ TOÁN QUẢN LÝ VẬN HÀNH

	Nhà chung cư cao > 5 tầng
STT

Nội dung

Đơn vị

Diễn giải 

Giá đề nghị

Ghi chú

1 tháng

1 năm

1

2

3

4

5

6

7

Q

Tổng chi phí dịch vụ nhà chung cư

 

Q=1+2+3+4+5+6+7

140.219.264

1.682.631.166

 

1

Chi phí sử dụng năng lượng

Đồng

PL1+PL2

49.263.114

591.157.368

 

1.1

Chi phí năng lượng (điện) phục vụ công tác vận hành

 

PL1

49.158.804

589.905.648

 

1.2

Chi phí nhiên liệu vận hành máy phát điện dự phòng (dầu Diezel) 

 

PL2

104.310

1.251.720

 

2

Chi phí lương  tổ bảo vệ, vệ sinh, kỹ thuật

 

PL3

75.324.080

903.888.960

 

3

Chi phí dịch vụ công cộng (Điện, nước)

 

 

13.075.922

156.911.061

 

3.1

Điện công cộng

 

PL4

12.555.922

150.671.061

 

3.2

Nước phục vụ vệ sinh, chăm sóc cây xanh = 10,400 đ/m3x50 m3/tháng

 

 

520.000

6.240.000

 

4

Chi phí trang thiết bị cho ban quản trị, tổ bảo vệ, vệ sinh, kỹ thuật

 

 

508.671

6.104.050

 

4.1

Chi phí trang thiết bị cho ban quản trị

 

PL5

393.588

4.723.050

 

4.2

Chi phí trang thiết bị cho tổ bảo vệ, vệ sinh, kỹ thuật

 

PL5

115.083

1.381.000

 

5

Chi phí VPP, điện nước 

 

 

1.131.462

13.577.546

 

5.1

Văn phòng phẩm

 

PL6

36.250

435.000

 

5.2

Điện sinh hoạt

 

PL7

642.762

7.713.140

 

5.3

Hệ thống camera giám sát

 

PL8

369.250

4.431.006

 

5.4

Nước sinh hoạt   = 10,400 đ/m3x1 m3/người/tháng x8 người

 

 

83.200

998.400

 

6

Chi phí dịch vụ khác

 

 

660.000

7.920.000

 

 

Chi phí phun thuốc muỗi (1 lần /năm)

 

2000 đồng/1m2

660.000

7.920.000

 

7

Chi phí tập huấn PCCC

 

PL9

256.015

3.072.180

 

P

Lợi nhuận định mức hợp lý cho doanh nghiệp quản lý, vận hành nhà chung cư

 

5% *(Q-Tdv)

7.010.963

84.131.558

 

Tdv

Khoản thu từ kinh doanh dịch vụ 

 

Lấy Tdv = 0

0

 

 

S

Tổng diện tích sử dụng S (sở hữu riêng theo thông thuỷ)

 

Lấy diện tích tòa Chung cư 12 tầng NOXH Lộc Ninh

32.668

 

 

Gdv

Đơn giá dịch vụ /m2 (chưa bao gồm 10% VAT)

 

(Q+P-Tdv)/12/S

             4.507 

54.082

 

 

Đơn giá dịch vụ /m2 (bao gồm 10% VAT)

 

 

             4.958 

59.491

 



	Phụ lục số 01

	CHI PHÍ NĂNG LƯỢNG ĐỂ PHỤC VỤ CÔNG TÁC VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	Đơn vị tính: Đồng
	

	STT
	Tên thiết bị và nội dung công việc
	Thời gian làm việc (giờ/ngày/ tháng)
	Số lượng thiết bị
	Công suất thiết bị (Kw)
	Đơn giá chưa VAT (đ/Kw)
	Thành tiền (đồng)
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	 (30 ngày)/1 tháng
	1 năm
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Bơm nước sinh hoạt
	 
	 
	 
	 
	13.378.200
	160.538.400
	 

	 
	Công suất 55kw/h, dự kiến bơm  2h/ngày
	2
	2
	55
	2027
	13.378.200
	160.538.400
	 

	2
	Bơm nước thải sinh hoạt
	 
	 
	 
	 
	60.810
	729.720
	 

	 
	Công suất 7,5kw/h, dự kiến bơm  2h/tháng
	2
	2
	7,5
	2027
	60.810
	729.720
	 

	3
	Thang máy
	 
	 
	 
	 
	35.719.794
	428.637.528
	 

	 
	- Loại thang: Fuji Lift
	12
	5
	9,4
	2027
	34.296.840
	411.562.080
	Tính TB 12h/ngày

	 
	- Loại thang PCCC 
	2
	1
	11,7
	2027
	1.422.954
	17.075.448
	Tính TB 2h/ngày

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Đơn giá điện theo  QĐ số 2941/QĐ-BCT ngày 08/11/2023 của Bộ Công thương
	
	


	Phụ lục số 02

	CHI PHÍ NHIÊN LIỆU ĐỂ PHỤC VỤ CÔNG TÁC VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Đơn vị tính: Đồng
	

	STT
	Tên thiết bị và nội dung công việc
	Loại nhiên liệu
	Đơn vị
	Khối lượng (1 tháng)
	Khối lượng (1 năm)
	Định mức tiêu thụ (lít/phút )
	Định mức thời gian (phút)
	Đơn giá chưa VAT (đ/lít)
	Thành tiền (đồng)
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10=5*7*8*9
	11=6*7*8*9
	12

	1
	Máy phát điện dự phòng  240 KVA
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	104.310
	1.251.720
	 

	 
	Chạy 01 lần /tháng, mỗi lần 15 phút (bao gồm cả chạy bảo dưỡng)
	Dầu diezel
	lần
	1
	12
	0,19
	15
	18.300
	52.155
	625.860
	 

	 
	Chạy máy phát điện dự phòng khi mất điện, dự kiến mất điện lưới 02 tháng/01 lần. Mỗi lần 30 phút 
	Dầu diezel
	lần
	0,5
	6
	0,19
	30
	18.300
	52.155
	625.860
	 


	Phụ lục số 03
	
	
	

	CHI PHÍ NHÂN CÔNG ĐỂ PHỤC VỤ CÔNG TÁC VẬN HÀNH NHÀ CHUNG CƯ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	 
	
	
	

	STT
	Khoản mục chi
	Số lượng
	Lương cơ bản/01 tháng
	Hệ số lương
	Chi phí phụ cấp/01 tháng 
	Tổng lương cơ bản/01 tháng)
	BHXH
	Công đoàn
	Tổng lương/01 tháng
	Tổng lương/12 tháng 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	5
	6
	7
	8=(3*5*6)+6
	9=8*32%
	10=8*2%
	11=8+9+10
	12=11*12

	II
	Tổ kỹ thuật, bảo vệ, vệ sinh
	 
	 
	 
	 
	56.212.000
	 
	 
	75.324.080
	903.888.960

	1
	Tổ trưởng quản lý
	1
	4.160.000
	1,5
	2.340.000
	8.580.000
	2.745.600
	171.600
	11.497.200
	137.966.400

	2
	Kế toán
	1
	4.160.000
	1
	1.404.000
	5.564.000
	1.780.480
	111.280
	7.455.760
	89.469.120

	3
	Kỹ thuật
	1
	4.160.000
	1,2
	1.404.000
	6.396.000
	2.046.720
	127.920
	8.570.640
	102.847.680

	4
	Tổ bảo vệ + giữ xe
	4
	4.160.000
	1
	936.000
	20.384.000
	6.522.880
	407.680
	27.314.560
	327.774.720

	5
	Tổ vệ sinh, 
	3
	4.160.000
	1
	936.000
	15.288.000
	4.892.160
	305.760
	20.485.920
	245.831.040

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 

	
	 - Chi phí phụ cấp lương theo quy định tại khoản 5 Điều 3 Thông tư 10/2020/TT-BLĐTBXH 
	
	
	
	

	
	 + Trưởng ban: 1 lần lương cơ bản 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 + Các thành viên 0,6 lần lương cơ bản 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 - Lương tối thiểu, theo Nghị định số 38/2022/NĐ-CP ngày 12/6/2022 quy định mức lương tối thiểu đối NLĐ làm việc theo HĐLĐ


	Phụ lục số 04

	CHI PHÍ ĐIỆN CHIẾU SÁNG CÔNG CỘNG TRONG VÀ NGOÀI NHÀ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Khoản mục chi
	Số lượng
	Công suất (KW/giờ)
	Thời gian làm việc (giờ)
	Đơn giá chưa VAT (đồng/KW)
	Thành tiền
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	 

	 
	Tổng cộng
	 
	 
	 
	 
	12.555.922
	150.671.061
	 

	1
	Đèn chiếu sáng tầng hầm
	64
	0,024
	360
	2027
	1.120.850
	13.450.199
	Trung bình 12h/ ngày

	2
	Đèn tầng 1
	 
	 
	 
	 
	1.998.333
	23.979.994
	 

	2,1
	Đèn sảnh
	67
	0,009
	180
	2027
	220.011
	2.640.127
	Trung bình 6h/ ngày

	2,2
	Đèn trang trí
	2
	0,024
	180
	2027
	17.513
	210.159
	Trung bình 6h/ ngày

	2,3
	Đèn nhà xe
	64
	0,024
	360
	3184
	1.760.809
	21.129.708
	Trung bình 12h/ ngày

	3
	Đèn hành lang, cầu thang, phòng kỹ thuật
	660
	0,018
	360
	2027
	8.669.074
	104.028.883
	Trung bình 12h/ ngày

	4
	Đèn tầng mái
	4
	0
	30
	2027
	5.838
	70.053
	Bật kiểm tra tính TB 1h/ngày

	5
	Đèn exit
	174
	0,003
	720
	2027
	761.828
	9.141.932
	24h/ ngày


	Phụ lục số 05

	CHI PHÍ KHẤU HAO TÀI SẢN, CÔNG CỤ, DỤNG CỤ, THIẾT BỊ PHỤC VỤ QUẢN LÝ VẬN HÀNH

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên và quy cách công cụ
	Đơn vị
	Số lượng
	Đơn giá
	thành tiền
	Thời gian khấu hao
	Chi phí khấu hao

	
	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)
	(8)=(6)/(7)/12
	 (9)=(6)/(7)

	I
	Trang thiết bị cho tổ trưởng, kỹ thuật, kế toán
	 
	 
	 
	 
	 
	393.588
	4.723.050

	1
	Bàn làm việc cán bộ quản lý chung, cán bộ kỹ thuật Hòa phát bàn liền hộc AT160HT
	Chiếc
	1
	1.651.000
	1.651.000
	8
	17.198
	206.375

	2
	Ghế gấp làm việc và tiếp đón khách INOX Hòa Phát G04I
	Chiếc
	5
	499.000
	2.495.000
	8
	25.990
	311.875

	3
	Tủ hồ sơ Hòa Phát TU09K4
	Chiếc
	1
	3.100.000
	3.100.000
	5
	51.667
	620.000

	4
	Máy in Canon LDP 223DW
	Chiếc
	1
	6.399.000
	6.399.000
	5
	106.650
	1.279.800

	5
	Máy vi tính H510
	bộ
	1
	6.800.000
	6.800.000
	5
	113.333
	1.360.000

	6
	Máy phun áp lực cao (để phục vụ công tác rửa và vệ sinh cho toà nhà)
	Chiếc
	2
	2.100.000
	4.200.000
	8
	43.750
	525.000

	7
	Tủ Y tế dự phòng nhôm kính (0,15*0,4*0,3)
	tủ
	1
	500.000
	500.000
	5
	8.333
	100.000

	8
	Hòm thư góp ý (tôn hoa kt 20x10x3 5cm)
	cái
	1
	800.000
	800.000
	5
	13.333
	160.000

	9
	Thùng đựng rác nhựa
	cái
	1
	10.000
	800.000
	5
	13.333
	160.000

	II
	Trang thiêt bị  bảo vệ, dọn vệ sinh
	 
	 
	 
	 
	 
	115.083
	1.381.000

	1
	Bàn làm việc Hòa phát bàn liền hộc AT160HT
	cái
	2
	1.651.000
	3.302.000
	5
	55.033
	660.400

	2
	Ghế gấp làm việc và tiếp đón khách INOX Hòa Phát G04I
	 
	2
	499.000
	998.000
	5
	16.633
	199.600

	3
	Giường, chiếu, chăn, màn (1,2*1,9)m
	 
	1
	1.500.000
	1.500.000
	5
	25.000
	300.000

	4
	Quạt điện cơ thống nhất
	 
	1
	450.000
	450.000
	5
	7.500
	90.000

	5
	Phích nước rạng đông, ấm chén
	 
	1
	405.000
	405.000
	5
	6.750
	81.000

	6
	Ấm điện
	 
	1
	250.000
	250.000
	5
	4.167
	50.000

	Phụ lục số 06

	CHI PHÍ VĂN PHÒNG PHẨM

	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên vật tư
	Đơn vị
	Số lượng
	Đơn giá
	Thành tiền

	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	1
	2
	 
	3
	4
	7
	8

	 
	Văn phòng phẩm cho tổ bảo vệ
	 
	 
	 
	36.250
	435.000

	1
	Sổ A4
	quyển
	6
	55.000
	27.500
	330.000

	2
	Bút bi (thiên Long)
	cái
	30
	3.500
	8.750
	105.000


	Phụ lục số 07

	CHI PHÍ NĂNG LƯỢNG PHỤC VỤ SINH HOẠT TỔ QUẢN LÝ VẬN HÀNH VÀ TỔ BẢO VỆ

	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên thiết bị
	Số lượng
	Công suất (KW/giờ)
	Thời gian làm việc (giờ)/ngày
	Đơn giá chưa VAT (đồng/KW)
	Thành tiền

	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	 
	Tổng chi phí
	 
	 
	 
	 
	642.762
	7.713.140

	1
	Máy in
	1
	0,3
	0,5
	2.027
	9.122
	109.458

	2
	Máy tính
	2
	0,25
	8
	2.027
	243.240
	2.918.880

	3
	Ấm điện
	2
	1
	0,75
	2.027
	91.215
	1.094.580

	4
	Quạt điện (hoạt động 6 tháng)
	3
	0,045
	12
	2.027
	98.512
	1.182.146

	5
	Điều hòa
	1
	0,825
	4
	2.027
	200.673
	2.408.076


	Phụ lục số 08

	CHI PHÍ NĂNG LƯỢNG HỆ THỐNG CAMERA

	
	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Tên thiết bị
	Số lượng
	Công suất (KW/giờ)
	Thời gian làm việc (giờ)
	Đơn giá chưa VAT (đồng/KW)
	Thành tiền

	
	
	
	
	
	
	1 tháng
	1 năm

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	 
	Tổng chi phí
	 
	 
	 
	 
	369.250
	4.431.006

	1
	Đầu ghi hình
	2
	0,0170
	24
	2.027,00
	49.621
	595.452

	2
	Camera
	64
	0,0012
	24
	2.027,00
	112.085
	1.345.020

	3
	Màn hình
	2
	0,0690
	24
	2.027,00
	201.403
	2.416.833

	4
	Âm ly
	1
	0,6500
	0,1
	2.027
	3.953
	47.432

	5
	Loa phát thanh
	24
	0,0150
	0,1
	2.027
	2.189
	26.270


	Phụ lục số 09

	 DỰ TOÁN CHI PHÍ TẬP HUẤN, DIỄN TẬP PCCC

	
	
	
	
	
	
	

	STT
	Nội dung
	Đơn vị
	Khối lượng
	Đơn giá
	Thành tiền
	Ghi chú

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	 
	Tổng chi chí
	 
	 
	 
	3.072.180
	 

	I
	Chi phí về đào tạo
	 
	 
	 
	1.900.000
	 

	1
	Chi phí mời giáo viên giảng lý thuyết
	Người
	1
	500.000
	500.000
	 

	2
	Chi phí mời giáo viên giảng thực hành
	Người
	1
	500.000
	500.000
	 

	3
	Tài liệu tập huấn
	bộ
	6
	50.000
	300.000
	Số người tham dự khoảng 6 người

	4
	Kiểm tra giấy chứng nhận huấn luyện PCCC
	bộ
	1
	300.000
	300.000
	01 người của đơn vị vận hành

	5
	Chi phí khác (Phông, nước uống)
	 
	1
	300.000
	300.000
	 

	II
	Chi phí thiết bị phục vụ tập huấn
	 
	 
	 
	372.180
	 

	1
	Bình chữa cháy MFZ4 (chỉ tính chi phí nạp bình)
	bình
	1
	100000
	 
	 

	2
	Bình chữa cháy MT3 (chỉ tính chi phí nạp bình)
	Bình
	1
	150.000
	150.000
	 

	3
	Xăng Ron92
	lít
	1
	22.180
	22.180
	 

	4
	Thuê khay đựng xăng
	TB
	1
	200.000
	200.000
	 

	III
	Chi phí thiết bị và phương tiện diễn tập
	 
	 
	 
	800.000
	 

	2
	Khảo sát xây dựng kế hoạch thực tập phương án chữa cháy
	lượt
	1
	500.000
	500.000
	 

	3
	Chi phí mời cán bộ, chiến sỹ (01 cán bộ +06 người dân)
	người
	6
	50.000
	300.000
	 


